ZMLUVA

W

0 nijme nehnutel’nosti ¢. 1/2023

uzatvorend v sulade s ustanoveniami zakona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podndajme nebytovych

priestorov v zneni neskorsich predpisov a podla zakona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zdakonnik v zneni

neskorsich predpisov

I. Zmluvné strany

1. Prenajimatel’: Obec Dolné Lov¢ice
So sidlom: SNP 865/69, 919 27 Dolné Lovcice
Zastipena: In. Tomas Bartovi¢, starosta obce
ICO: 00 686 301
DIC: 2021147744
Bankové spojenie: Prima banka Slovensko, a.s.
Cislo ugtu: SK2956 0000 0000 10 08 73 70 01

2. Najomca: POLESY s.r.o.,
So sidlom: LCudmily Podjavorinskej 2543/15, 917 01 Trnava
ICO: 47233 397
Bankové spojenie: FIO banka

Cislo Gétu: SK52 8330 0000 0024 0129 2357

I1. Predmet a jicel najmu a zmluvy

Prenajimatel’ nadobudol ako vydrazitel' do vyluéného vlastnictva stavbu so stipisnym ¢islom 732,
popis stavby — hostinec, nachadzajicu sa na ulici Trnavska 5, v obci a v katastralnom tzemi
Dolné Lov¢ice. Stavba je postavena na pozemku - parcele registra ,,C* evidovanej na katastralnej
mape pod parcelnym ¢&islom 1/11, o vymere 149 m?, druh pozemku: zastavané plochy a nadvoria.
Obe nehnutel'nosti st v ¢ase podpisu tejto zmluvy evidované na LV ¢. 783, vedenom Okresnym
uradom Trnava pre katastralne uzemie Dolné Lov¢ice, obec Dolné Lovcice.

Prenajimatel’ prenechava najomcovi za odplatu (nagjomné) na uzivanie podla podmienok
dohodnutych v tejto zmluve vysSie Specifikovanu stavbu, ktora tvori predmet nagjmu v tejto
zmluve a to na cely prevadzkovania pohostinstva.

Prenajimatel’ vyhlasuje, Ze je opravneny poskytnut’ predmet najmu podla tohto ¢lanku do najmu,
pricom neexistuje ziadna pravna prekazka braniaca v prenechani predmetu ndjmu do uZzivania
najomcovi.

Najomca bude predmet najmu uzivat’ vyluéne na prevadzkovanie pohostinstva, v ramci vykonu
svojej podnikatel'skej c¢innosti vyplyvajucej mu z prislusného podnikatel'ského opravnenia,
ktorého je drzitefom ku diiu uzatvorenia tejto zmluvy. Zmluvné strany sa dohodli a prenajimatel’
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trva na tom, Ze ndjomca je povinny predmet najmu za tymto ucelom aktivne a nepretrzite uzivat’
pocas platnosti tejto najomnej zmluvy.

Stav predmetu najmu je ndjomcovi dobre znamy, ato z jeho predchadzajuceho uzivania, resp.
z predchadzajiceho najomného vztahu. Ngjomca predmet najmu preberd v takom stave, v akom
sa nachadza ku dilu uzatvorenia tejto zmluvy (s dérazom na to, Ze tieto nebytové priestory
ndjjomca dlhodobo uzival), ato bez vyhrad, a vyhlasuje a potvrdzuje, Ze tento stav predmetu
nigjmu mu vyhovuje, sthlasi snim aje siladny s jeho poziadavkami a potrebami v sulade
s uCelom n4jmu. Prenajimatel’ prenechava predmet najmu najomcovi v stave, v akom sa tento
nachadza ku dfiu uzatvorenia tejto zmluvy, priCom ndjomca nepozaduje vykonat' zo strany
prenajimatel’a Ziadne zmeny alebo upravy predmetu najmu.

Néajomca sa zavizuje predmet najmu riadne uZivat’ a riadne a v¢as platit’ dohodnuté ndjomné, ako
aj naklady za energie aostatné plnenia spojené suzivanim predmetu najmu, ato v stlade
s podmienkami d’alej uvedenymi v ustanoveniach tejto zmluvy.

I11. Doba najmu

. Najom podla tejto zmluvy je dohodnuty na dobu neur¢iti, pricom doba nijmu za¢ina plynat’
dna 01.07.2023.

IV. Vyska a splatnost’ ceny najmu (najomné)

. Zmluvné strany sa dohodli na ngjomnom vo vyske 318,- EUR mesa¢ne.

. Ndjomné je najomca povinny platit’ mesacne, za kazdy kalendarny mesiac, a to vopred, najneskor
do 15. dnia prislusného kalenddrneho mesiaca, za ktory je najomné uhradzané, vo vySke podla
bodu 1 tohto ¢lanku zmluvy. ‘

. Ndjomné sa plati bezhotovostnym prevodom na ucet prenajimatel’a alebo v hotovosti do obecnej
pokladne, bez vystavovania a zasielania faktur, ato sohladom na skuto¢nost’, Zze obec nie je
platitel' dane z pridanej hodnoty v zmysle zakona ¢. 222/2004 Z. z. o dani z pridanej hodnoty
v zneni neskorich predpisov. Ostatné prevadzkové naklady bude ndjomca uhradzat osobitne
podrla ¢l. V. tejto zmluvy.

. Ak ddjde zo strany ndgjomcu k omeskaniu s platenim najomného alebo inych platieb, je ndjomca
povinny zaplatit prenajimatelovi zmluvni pokutu vo vyske 0,05 % zceny najmu/platieb,
s ktorymi je v ome$kani, a to za kazdy, aj zacaty deil omeskania.

V. Prevadzkové naklady

Néijomca je povinny platit prenajimatel'ovi naklady za vodné a stocné. Pre ucely zistovania
skuto¢nej spotreby je v pohostinstve umiestneny mera¢ pre zadnu Cast budovy (potraviny).
Skuto¢na spotreba sa zisti odpoéitanim nameranej spotreby tohto pridruzeného meraca od stavu
hlavného vodomeru umiestneného vo vodomernej $achte na terase pohostinstva.




Naéklady na dodavku vody a odvadzanie a Cistenie odpadovych vdd verejnou kanalizaciou, teda
vodné a sto¢né, je najomca povinny uhradzat prenajimatelovi na zaklade poziadavky
prenajimatel’a, a to vo vyske nakladov skuto¢ne fakturovanych od ich dodavatela, dvakrat rocne,
so zohl'adnenim skuto¢nej spotreby najomcu podl'a meraca vody.

Ak dojde zo strany najomcu k omeSkaniu pri thrade faktir vystavenych za ucelom zaplatenia
prevadzkovych nékladov, je ndjomca povinny zaplatit’ prenajimatelovi zmluvnt pokutu vo vyske
0,05 % z fakturovanej sumy s ktorou je ndjomca v omeskani za kazdy, aj zacaty den omeskania.

Poplatky za komunalny odpad je ndjomca povinny uhradit’ na zaklade rozhodnutia obce Dolné
Lov¢ice.

Pokial’ ide o dodavku ostatnych energii (elektrina, plyn), ndgjomca je povinny sa sam zaevidovat’
na odber a uhradu tychto energii a platit’ za tieto energie priamo dodavatel'om (bez pretctovavania
od prenajimatel’a), pri¢om prenajimatel’ poskytne nadjomcovi ako vlastnik predmetu najmu v tejto
veci primeranu sucinnost’, ak bude potrebna.

VI. Prava a povinnosti prenajimatel’a a najomcu

Prenajimatel’ je povinny umoznit' nagjomcovi uzivat' predmet najmu za podmienok dohodnutych
touto zmluvou a zabezpecit’ mu plny a neruSeny vykon prav spojenych s najmom.

Prenajimatel’ nezodpoveda za skody spdsobené samotnym najomcom, jeho zamestnancami alebo
inymi osobami, na predmetoch umiestnenych v predmete ndjmu. Ndjomca podpisom zmluvy
potvrdzuje, Ze o riadnom prevadzkovani a udrzbe predmetu najmu bol riadne pouceny a ich
podmienky dobre pozna.

Prenajimatel’ alebo nim poverend osoba je pocas trvania najmu opravnena i v sprievode tretej
osoby vykonat’ prehliadku predmetu najmu po dohode s ndgjomcom a v sprievode s ndjomcom,
resp. so zastupcom najomcu alebo nim poverenou osobou, najmi z dévodu kontroly zariadenia
a prisluSenstva, zistenia sposobu uzivania predmetu najmu, pripravy a uskuto¢iiovania prac
potrebnych pre stavebné upravy aopravy predmetu najmu a odstranenia akejkol'vek Skody
a prekazky. N4jomca je povinny na poziadanie prenajimatela umoznit' prehliadku predmetu
najmu bezodkladne, najneskor do 48 hodin od poziadania prenajimatela. V pripade, ak ndjomca
neumozni vykonanie takejto prehliadky podla vysSie uvedeného ani na druhé poziadanie
prenajimatela, je prenajimatel’ opravneny vykonat™ takato prehliadku aj bez sihlasu a pritomnosti
najomcu.

Néajomca je povinny uzivat’ predmet najmu len na ucel dohodnuty touto zmluvou a len pre svoje
potreby. Najomca nie je opravneny dat’ predmet najmu do podniajmu/vypozicky.

Najomca je povinny uzivat predmet najmu v sulade so vSeobecne zavdznymi platnymi pravnymi
predpismi ako aj aktualne platnymi hygienickymi, bezpe¢nostnymi a protipoziarnymi predpismi
tak, aby nevznikla Skoda anesmie skladovat' ani pouzivat latky, postupy a zariadenia
poskodzujuce Zivotné prostredie vyparmi, hlukom a vibraciami alebo inak, nad hranicu pripustnt
podl'a prislusnych noriem.

Néjomca je zodpovedny za vSetky Skody na predmete najmu, ako i na majetku tretich osob, ktoré
sposobi sam, alebo jeho zamestnanci, ktori sa zdruzuju v predmete naymu pri plneni pokynov
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najomcu alebo s jeho vedomim. Ngjomca je zodpovedny za $kody sposobené cudzimi osobami
v predmete najmu (zakaznici, iné osoby prip. subjekty konajuce pre ndgjomcu).

N4jomca je povinny bez zbytocného odkladu oznamit’ prenajimatelovi potrebu oprav, ktoré¢ ma
prenajimatel’ urobit’, a umoznit" vykonanie tychto i inych nevyhnutnych oprdv; inak najomca
zodpoveda za $kodu, ktora nesplnenim povinnosti vznikla.

Nédjomca sa zavizuje poskytovat prenajimatelovi potrebnu sucinnost’, vratane spristupnenia
predmetu najmu pri vykone oprav, Gprav audrzby aznaSat obmedzenia v ndjme v rozsahu
nevyhnutnom na vykonanie tychto ¢innosti. V opa¢nom pripade zodpoveda za Skodu vzniknuta
prenajimatelovi neposkytnutim uvedenej ¢innosti v potrebnom ¢ase arozsahu. Ak pri vykone
oprav, uprav audrzby vznikne na majetku najomcovi Skoda, za tito Skodu zodpoveda
prenajimatel’ v zmysle prislusnych pravnych predpisov.

Najomca je povinny bez zbyto¢ného odkladu nahlasit’ prenajimatelovi vznik mimoriadne;
situdcie. Je povinny bezodkladne od poziadavky prenajimatela umoznit’ prenajimatel’ovi
a zodpovednym osobam pristup k ddlezitym zariadeniam (rozvodom plynu, elektriky a pod.)
tvoriacich suast objektu. Inak je prenajimatel’ v nevyhnutnom rozsahu oprdvneny pouzit
nahradny kI'ac.

Najomca modze vykonavat stavebné tpravy ainé podstatné zmeny v nebytovom priestore iba
s predchadzajucim pisomnym sthlasom prenajimatel’a a taktieZ so stavebnym povolenim, resp.
ohlasenim stavebnému tradu. Uhradu nakladov pre pripad tychto zmien auprav vratane
bezdovodného obohatenia je ndjomca opravneny pozadovat iba v pripade, ak sa na tom
s prenajimatelom vopred dohodne pisomne. Pre vylicenie pochybnosti, v pripade zaniku
najomného vztahu (skondenia najmu) sa prenajimatel’ a ndgjomca vyslovne dohodli, Ze ngjomca
nema narok na protihodnotu toho, o ¢o sa zvysila (pripadne) hodnota predmetu najmu v dosledku
oprav, uprav alebo v dosledku akychkol'vek inych ¢innosti, ak nie je v tejto zmluve dohodnuté
inak a/alebo sa k ich néhrade prenajimatel’ pisomne nezaviazal.

V pripade skoncenia ngjmu je Najomca povinny vypratat’ Predmet ndjmu a uviest’ Predmet ndjmu
do stavu zodpovedajiicemu stavu pri prvom odovzdani Predmetu ndgjmu do uzivania Ngjomcovi,
resp. stavu po vykonani zmien €& uprav vykonanych v sulade stouto Zmluvou, ato ku diu
ukondenia najomného vzt'ahu, ak v tejto Zmluve nie je uvedené inak. Vratenie Predmetu ndjmu sa
povazuje za riadne ukoncené iba v tom pripade, ak Najomca protokolarne vrati Nebytovy priestor
a kl'ace od vsetkych miestnosti Predmetu ndjmu Prenajimatel’ovi. Inak je Prenajimatel’ opravneny
vymenit’ zamky, od ktorych nebudt v uvedenej lehote vratené vsetky kIice Prenajimatelovi, a to
na ucet andklady Najomcu. Ngjomca je povinny do 15 dni po skonCeni ndjmu nahradit’
Prenajimatelovi $kody vzniknuté mimo alebo nad ramec obvyklého opotrebovania Predmetu
najmu na ziklade 3pecifikicie $kdd Prenajimatelom. V pripade, Ze sa bude Najomca alebo
akékol'vek iné osoby zdrzovat bez pisomného sthlasu Prenajimatela v Predmete ndjmu i po
ukonéeni najomného vztahu, je Prenajimatel’ opravneny na naklady Ndjomcu tieto osoby vykazat
z Predmetu najmu a tieto osoby do Predmetu najmu nevpustit’, pricom Prenajimatel’ nezodpoveda
za pripadné $kody vzniknuté Najomcovi v dosledku uplatnenia tohto préva Prenajimatela;
obdobne to plati aj pre veci ktoré Najomca nevypratal z Predmetu ndjmu.

Najomca je povinny plnit azabezpeCovat plnenie povinnosti vyplyvajucich zo zakona
¢.314/2001 Z. z. o ochrane pred poziarmi v platnom zneni, ako aj predpisov vydanych na jeho
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zéklade a vykonavacej vyhlasky MV SR & 121/2002 Z. z. o poZiarnej prevencii Vv zneni
neskorsich predpisov ako aj zakona &. 124/2006 Z. z. o bezpe¢nosti a ochrane zdravia pri praci
v zneni neskorsich predpisov.

Nédjomca zodpoveda za dodrziavanie zdkona €. 223/2001 Z. z. o odpadoch a vykonavacich
vyhlagok, v zneni neskorsich predpisov v sulade so vieobecne zavdznym nariadenim prislusného
samospravneho organu a za dodrZiavanie zakona ¢. 364/2004 Z. z. o vodach v zneni neskorsich
predpisov. Za $kody vzniknuté najomcovi nedodrzanim tychto predpisov prenajimatel’
nezodpoveda. Pokuty, ktoré prenajimatel'ovi vzniknu ¢innostou ndgjomceu, uhradi najomca.

Obe zmluvné strany konstatuji, Ze ochrana a bezpe¢nost’ majetku a osob je v tomto objekte
pre obe strany ddlezitd, preto musi byt zohladnena vo vSetkych vzajomnych organizaénych
viizbach oboch zmluvnych stran. Pritom sa vychadza zo zéasady, Ze kazda zmluvna strana v tejto
oblasti zodpoveda za priestory, ktoré uziva. '

Né4jomca nema pravo zapoCitat' svoje pohladavky alebo naroky vod¢i prenajimatel’ovi proti
akymkolvek pohladdvkam alebo narokom prenajimatela voci ndjomcovi alebo zadrziavat
a neplatit’ ndgjomné alebo akékol'vek iné platby (ich ¢ast) podla zmluvy z dovodu akychkol'vek
narokov alebo pohl'addvok najomcu voci prenajimatelovi.

VIIL.
Dorucovanie pisomnosti

Dorugenim akychkol'vek pisomnosti na zaklade tejto zmluvy alebo v stvislosti s touto zmluvou
medzi zmluvnymi stranami sa rozumie doru¢enie pisomnosti doporuene poStou na adresu
zmluvnej strany uvedenej v zdhlavi zmluvy, dorucenie kuriérom, osobné dorucenie prisluSnou
zmluvnou stranou alebo elektronické dorudovanie do elektronickej schranky. Za defi dorucenia
pisomnosti sa poklada aj den, v ktory zmluvna strana, ktora je adresatom, odoprie dorucovanu
pisomnost prevziat’ alebo v ktory marne uplynie tlozna doba pre vyzdvihnutie, resp. otvorenie si
zésielky, resp. elektronického podania.

Pre potreby doruovania sa pouziju adresy zmluvnych stran uvedené v zahlavi tejto zmluvy
(¢lanok 1), ibaze odosielajucej zmluvnej strane adresat pisomnosti oznamil novi adresu sidla,
pripadne int novi adresu ur¢enti na doru¢ovanie pisomnosti, a to spésobom podla tohto ¢lanku.

V pripade, ak pocas platnosti zmluvy ddjde u ndjomcu k zmene identifikaénych udajov, je
povinny toto ozndmit prenajimatelovi bezodkladne, avSak najneskor do 30 dni od vykonane;j
zmeny. V pripade nedodrZania tohto ustanovenia najomca zodpoveda v plnom rozsahu za $kodu,
ktora nesplnenim tejto povinnosti prenajimatel'ovi vznikla.

VIII. Skoncenie najmu

Najom zanika:

a) pisomnou dohodou zmluvnych stran,

b) zénikom predmetu najmu,

¢) zénikom najomcu, resp. zanikom podnikatel'ského opravnenia ndgjomcu umoziujuceho uzivat
predmet najmu na cel podla tejto zmluvy,




d) pisomnou vypoved’ou zo strany prenajimatel’a doru¢enou najomcovi, ak:
- ndjomca uziva predmet najmu v rozpore s touto zmluvou,
- ndgjomca o viac ako jeden mesiac meska s platenim najomného,
- najomca alebo osoby, ktoré s nim uzivaji predmet nagjmu, napriek pisomnému upozorneniu
hrubo porusujt pokoj alebo poriadok,
- bolo rozhodnuté o odstraneni alebo o zmenach predmetu najmu, ¢o brani uzivat predmet
najmu na ucel dohodnuty v tejto zmluve,
- najomca prenechd predmet najmu alebo jeho ¢ast’ do uzivania tretej osobe,
e) pisomnou vypovedou zo strany ndjomcu doruc¢enou prenajimatelovi, ak:
- ndjomca strati spdsobilost’ prevadzkovat’ &innost’, na ktoru si nebytovy priestor najal,
- nebytovy priestor sa stane bez zavinenia ngjomcu nespdsobily na dohovorené uZivanie,
f) pisomnou vypoved’ou prenajimatel’a alebo ndgjomcu, bez uvedenia dévodu.

Vypovedna lehota je v pripade vypovede podl'a bodu 1 pism. f) tohto ¢lanku, teda vypovede bez
uvedenia dovodu, tri mesiace a pocita sa od prvého dfia kalendarneho mesiaca nasledujuceho
po mesiaci v ktorom bola vypoved” doruc¢end druhej zmluvnej strane.

V pripade, ak k vypovedi pristipi jedna zmluvna strana zdovodu, ze druhd zmluvna strana
preukazatelne porusuje svoje povinnosti podla tejto zmluvy, zmluvné strany sa dohodli, Ze
vypovedna lehota je 1 mesiac. V pripade, ak je ddvodom vypovede neplatenie najomného alebo
inych pefiaznych zavizkov najomeu, je vypovedna doba 15 dni. Vypovedna doba zacina v pripade
uvedenom v tomto bode plynit’ diiom nasledujucim po doruceni vypovede.

Nédjomca sa zavizuje najneskor v posledny deii doby ndjmu predmet najmu uvolnit, ak sa
zmluvné strany nedohodnu inak avratit ho prenajimatelovi v stave, vakom ho prevzal,
s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

Na zabezpetenie zaplatenia najomného sa vztahuje ustanovenie § 672 zakona C. 40/1964 Zb.
Obciansky zakonnik v zneni neskorsich prédpisov.

V pripade ukonéenia najmu je kazdé zmluvna strana povinna upozornit' druhtt zmluvnd stranu
na opatrenia, ktoré je nevyhnutné vykanat' na to, aby sa zabranilo vzniku pripadnych $kod,
majetkovej, resp. inej ujmy, druhej zmluvne;j strane.

IX. Zavereéné ustanovenia

Zmluvu mozno menit’ iba pisomnou formou so suhlasom oboch zmluvnym stran.

Tato zmluva je vyhotovena v dvoch rovnopisoch, pri¢om kazdd zmluvna strana obdrzi jeden
rovnopis.

Zmluva nadobuda platnost’ diiom podpisu oboma zmluvnymi stranami a u¢innost’ nadobuda ditom
nasledujticim po dni jej zverejnenia podla § 47 a) ods. 1 Obcianskeho zakonnika v nadviznosti
na zakon &. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informéciam a o zmene a doplneni niektorych
zakonov, platnych v ¢ase podpisania zmluvy.

Zmluvné strany vyhlasujd, Ze si tito zmluvu pred jej podpisom precitali, porozumeli jej, Ze bola
uzatvorena po vzajomnej dohode a podl'a ich slobodnej vole.




Za prenajimatel’a: /% £ 2023 | Za najomcu: /?/ & 2033

V Dolnych Lov¢iciach, diia V Dolnych Lovéiciach, diia

POLESY s.r.o.

Zmluva o najme nehnutelnosti



