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ZMLUVA
o prendjme nchnutel’nosti & 1/2025

uzarvorend v sulade s ustanoveniami zdkona ¢. 116/1990 Zb. o ndjme a podndjme nebytovy'ch

priestorov v zneni neskorsich predpisov a podla zdkona ¢ 401964 Zb. (¢ )bciansky zakonnik v zneni

neskorsich predpisov
(dalej len Zmluva™)

I. Zmluvné strany

Prenajimatel’: Obec Dolné Lovcice

So sidlom: SNP 865/69. 919 27 Dolné Lov¢ice
Zastipena: In. Tomas Bartovic, starosta obce
1CO: 00 686 301

DIC: 2021147744

Bankové spojenie: Prima banka Slovensko. a.s.

Cislo uctu: SK2956 0000 0000 10 08 73 70 01

(d'alej len ..Prenajimatel™)

Najomea: WOMBAIO s.r.o.
So sidlom: Chrenova ulica 84/18. 919 28 Bucany
1CO: 51 331 537

Bankov¢ spojenie:
Cislo uctu:

( d’alej ako Zmluva )
II. Predmet a acel nidjmu

Prenajimatel je vyluénym vlastnikom stavby:

supisn¢ ¢islo732, budova - hostinec stavba postavend na pozemku parcelné ¢islo CKN 1/11.
nachadzajuca sa na ulici Trnavska 5, v obei a katastralnom Gzemi Dolné Lovéice, evidovana na
LV ¢. 783 vedenom Okresnym turadom Trnava. (dalej len ..Budova™), v ktorej sa nachadzaji
pricstory - nebytové priestory. blizsie opisané v bode 2 tohto ¢l. 11. tejto Zmluvy.

Prenajimatel” prenechava Ndjomcovi za odplatu (ndjomné) na uZivanie ¢ast Pohostinstvo — a to
nizic Specifikované miestnosti nachadzajuce sa v Budove, ktoré su uréené na iné ucely ako na
byvanie. a to konkrétne nasledovné miestnosti (nebytové priestory):

previdzkove priestory s vymerou 149 m?, Ktoré st vo vzt'ahu k ich umiestneniu v Pohostinstve
blizsic Specifikované a oznacené v prilohe tejto Zmluvy — situacny plan (dalej len ..Predmet
ndjmu alebo tiez . Nebytovy priestor~) objekt pozostavajici z troch miestnosti, vyéapu, socialnych

sariadeni a skladovych priestoroy
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Prenajimatel’ vyhlasuje. Ze je opravneny poskytnit’ Predmet ndjmu podl'a bodu 2 tohto ¢linku
Zmluvy do ndjmu, pricom neexistuje Ziadna pravna prekazka braniaca v prenechani Nebytovych

pFICSIOI‘O\' do na_] mil.

Najomea bude Predmet ndjmu uzivat’ vyluéne iba na podnikatel'ské ucely v suvislosti s vykonom
podnikatel'skej ¢innosti vyplyvajlcej mu z podml\alulsl\uho opravnenia. ktor¢ho je drzitel'om ku
diu uzatvorenia tejto Zmluvy (dalej len Uéel ndjmu~). 7mluvné strany sa dohodli
a Prenajimatel si vyslovne vymienuje. z¢ Ndjomea je povinny Predmet ndjmu za tymto Ucelom
najmu aktivne a nepretrzite vykonavat.

Stav Predmetu najmu je Najomcovi dobre znamy. a to z jeho predchadza tceho uzivania. resp. 7
predchadzajiceho ndgjomného vztahu. Ndjomea Predmet najmu prebera v takom stave. v akom sa
tento nachadza ku diu uzatvorenia tejto Zmluvy (s dorazom na to, 7¢ ticto nebytové priestory
Najomea dlhodobo uZival). ato bez vyhrad. a vy hlasuje a potvrdzuje. Ze tento stav Predmetu
najmu mu vyhovuje, suhlasi snim aje stladny s jeho poziadavkami a potrebami v stlade
s Ugelom ndjmu. Prenajimatel’ prenechdva Predmet najmu Ndjomeovi v stave. v akom sa tento
nachadza ku diu uzatvorenia tejto Zmluvy, pricom Ndjomca si nevyhradzuje vykonat' zo strany
Prenajimatel’a ziadne zmeny alebo Gpravy Predmetu najmu.

Najomea sa zavizuje Predmet nagjmu riadne uZivat a riadne a vcas platit” dohodnuté najomné. ako

aj naklady za energie aostatné plnenia spojené s uzivanim Predmetu najmu. ato v salade
s podmienkami d'alej uvedenymi v ustanoveniach tejto Zmluvy (nizsie).

I11. Doba najmu

. Ndjom Predmetu ndjmu podla ¢l. II. bod 2 tejto Zmluvy je dohodnuty na dobu ur€itd, pricom

doba nijmu zaéina plynat’ dita obdobic ndgjmu — od 16.12.2025 do 31.12.2028 dalej len ..Doba
ndajmu’).

IV. Vyika a splatnost’ ceny nijmu (ndjomné)

. Zmluvné strany sa dohodli na nijomnom vo vyske 318,- EUR mesaéne.

. Ndjomné je najomea povinny platit mesa¢ne, za kazdy kalenddrny mesiac. a to vopred. najneskor

do 15. dna prislusného kalendarncho mesiaca. za ktory je ndjomné uhrddzané. vo vyske podla
bodu 1 tohto ¢lanku zmluvy.

. Ndjomné aplatby za sluzby podla bodu 1 tohto ¢lanku Zmluvy sa platia bezhotovostnym

prevodom na ucet Prenajimatela alebo v hotovosti bez vystavovania a zasiclania faktur. Ostatné
Prevadzkové niaklady bude Ndjomca uhridzat’ osobitne podl'a ¢l. V. tejto Zmluvy.
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4. Ak dojde zo strany Ndjomeu k omeskaniu s platenim najomného alebo inych platieb. je Ndjomca
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povinny zaplatit' Prenajimatelovi zmluvni pokutu vo vySke 0,05 % zceny najmu/platicb.
s Ktorymi je v omeskani. a to za kazdy, aj zacaty den omeskania.

V. Previdzkové niaklady

. Ndjomca je povinny platit’ prenajimatelovi ndklady za vodné a sto¢né. Pre tcely zist'ovania

skuto¢nej spotreby je v pohostinstve umiestneny mera¢ pre zadna cast budovy (potraviny).
Skuto¢nd spotreba sa zisti odpo¢itanim nameranegj spotreby tohto pridruzeného meraca od stavu
hlavn¢ho vodomeru umiestneného vo vodomernej Sachte na terase pohostinstva.

. Niklady na dodavku vody a odvddzanie a ¢istenie odpadovych vod verejnou kanalizéciou, teda

vodné a sto¢né, je ndjomeca povinny uhradzat’ prenajimatelovi na zdklade poziadavky
prenajimatela. a to vo vyske nakladov skutoc¢ne fakturovanych od ich dodéavatel'a. dvakrat rocne.
so zohl'adnenim skuto¢nej spotreby najomcu podla meraca vody.

. Ak déjde zo strany najomeu k omeskaniu pri thrade faktir vystavenych za ucelom zaplatenia

prevadzkovych ndkladov, je ndgjomcea povinny zaplatit’ prenajimatel'ovi zmluvnu pokutu vo vyske
0,05 % z fakturovanej sumy s ktorou je ndjomca v omeskani za kazdy. aj zacaty den omeSkania.
Poplatky za komundlny odpad je ndjomca povinny uhradit’ na zaklade rozhodnutia obce Dolné

[Loveice.

. Pokial’ ide o dodavku ostatnych energii (elektrina. plyn). ndjomca je povinny sa sam zaevidovat’

na odber a thradu tychto energii a platit’ za ticto energie priamo dodéavatel'om (bez pretuctovavania
od prenajimatela). pricom prenajimatel” poskytne ngjomcovi ako vlastnik predmetu najmu v tejto
veel primerant sucinnost’, ak bude potrebna.

VI. Prava a povinnosti prenajimatel’a a ndjomeu

Prenajimatel’ odovzdava Najomcovi Nebytovy priestor v stave vakom sa Predmet ndjmu
nachadza ku diu podpisu tejto Zmluvy (bod 5 v ¢lanku II Zmluvy), a v tomto stave ho na svoje
naklady udrziavat’ a zabezpedovat riadne plnenic povinnosti. ktorych poskytovanie je s uzivanim
Nebytového priestoru spojené.

Ndjomca je povinny pocinat’ si pocas celej Doby ndjmu tak. aby nedochadzalo ku Skodam

na Predmete ndjmu a spolo¢nych priestoroch . Ndjomcea zodpoveda za vzniknuti Skodu v cclom

jej rozsahu.

Prenajimatel’ je povinny umoznit’ Najomcovi uzivat Nebytovy priestor za podmienok
dohodnutych touto Zmluvou a zabezpedit’ mu plny a neruseny vykon priv spojenych s ndjjmom.
Prenajimatel” nezodpoveda za Skody sposobené samotnym Najomeom, jeho zamestnancami alebo
inymi osobami. na predmetoch umiestnenych v Predmete ndjmu. Najomca podpisom Zmluvy
potvrdzuje. 7¢ o riadnom previdzkovani a udrzbe Predmetu ndjmu bol riadne pouceny a ich
podmicenky dobre pozna.

Prenajimatel” alebo nim poverena osoba je pocas trvania najmu opravnend iv sprievode tretej
osoby vykonat prehliadku Predmetu ndgjmu po dohode s Najomcom a v sprievode s Ndjomcom
poverenou osobou., najméi z dovodu kontroly zariadenia a prisluSenstva, zistenia spésobu uzivania
Predmetu najmu. pripravy a uskutofiovania prac potrebnych pre stavebné upravy aopravy
Predmetu najmu a spoloénych priestorov a odstranenia akejkol'vek Skody a prekdzky. Najomea je
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povinny na poziadanie Prenajimatela umoznit’ prehliadku Predmetu niajmu bezodkladne.
najneskor do 48 hodin od poziadania Prenajimatel’a. V pripade. ak Ndajomca neumoZni vykonanic
takcjto prehliadky podla vysSie uveden¢ho am na druhé poziadanic Prenajimatela. je
Prenajimatel” opravneny vykonat' takuto prehliadku pouzitim nahradnych klIicov bez pritomnosti
Nijomeu.
Ndjomea je povinny uzivat’ Predmet najmu len na ucel dohodnuty touto Zmluvou a len pre svoje
potreby. Najomea nie je opravneny dat’ Predmet najmu do podnijmu/vypozicky.
Ndjomea je povinny uzivat’ Predmet ndgjmu v silade so vicobecne zaviiznymi platnymi pravnymi
predpismi, normami ako aj hygienickymi, bezpe¢nostnymi a protipoziarnymi predpismi aktualne
platnymi tak. aby nevznikla Skoda a nesmie skladovat™ ani pouzivat' latky. postupy a zariadenia
poskodzujtce Zivotné prostredic vyparmi, hlukom a vibraciami alebo inak. nad hranicu pripustni
podla prislusnych noriem.
Ndjomcea je zodpovedny za vsetky Skody na Predmete ndjmu, ako i na majetku tretich osob. ktoré
sposobi sam. alebo jeho zamestnanci, ktori sa zdruzuji v Predmete ndajmu pri plneni pokynos
Ndjomcu alebo s jeho vedomim. Najomea je zodpovedny za Skody sposobené cudzimi osobami
v Predmete ndajmu (klienti, pacienti. iné osoby prip. subjekty konajuice pre Najomcu).
Ndjomca je povinny bez zbyto¢ného odkladu oznamit” Prenajimatelovi potrebu oprav. ktoré ma
Prenajimatel” urobit, a umoznit’ vykonanie tychto 1 invch nevyhnutnych oprav: inak Najomca
zodpoveda za Skodu, ktora nesplnenim povinnosti vznikla.
Nijomea sa zavizuje poskytovat Prengjimatelovi potrebna stc¢innost’ vratane spristupnenia
Predmetu ngjmu pri vykone oprav. uprav audrzby aznasat' obmedzcenia v najme v rozsahu
nevyhnutnom na vykonanie tychto ¢innosti. V opaénom pripade zodpoveda za skodu vzniknuta
Prenajimatelovi neposkytnutim uvedenej ¢innosti v potrebnom ¢ase a rozsahu. Ak pri vykone
oprav. uprav audrzby vznikne na majetku Ndjomcovi Skoda. za tuto Skodu zodpoveda
Prenajimatel” v zmysle prislusnych pravnych predpisov.
Ndjomcea je povinny bez zbytoéného odkladu nahlasit Prenajimatelovi vznik mimoriadngj
situacie. Je povinny do 60 minut. v oddévodnenych pripadoch aj v kratiej Iehote. od vyrozumenia
Prenajimatela alebo nim poverenej osobe o vzniku havéric vtej casti objektu. v ktorej sa
Nebytovy priestor nachdadza. umoznit’ Prenajimatelovi  a zodpovednym  osobam  pristup
k dolezitym zariadeniam (rozvodom plynu, elektriky a pod.) tvoriacich sucast” objektu. Inak je
Prenajimatel’ v nevyhnutnom rozsahu opravneny pouzit' nahradny kl'iag.
Ndjomca moze vykonavat' stavebné upravy ainé podstatné zmeny v Nebytovom priestore iba
s predchadzajicim pisomnym sthlasom Prenajimatela a takticZ so stavebnym povolenim. resp.
ohlisenim stavebnému tradu. Uhradu nakladov pre pripad tychto zmicn atprav vratane
bezdovodného obohatenia je Ndjomca opravneny pozadovat' iba v pripade, ak sa na tom
s Prenajimatelom vopred dohodne pisomne. Pre vylucenie pochybnosti v pripade zaniku
ndjomného vztahu (skoncenia najmu) sa Prenajimatel” a Ndjomea vyslovne dohodli. 7¢ Ndjomca
nema narok na protihodnotu toho. o ¢o sa zvysila (pripadne) hodnota Predmetu najmu v dosledku
oprav, tprav alebo v dosledku akychkol'vek inych ¢innosti. ak nie je v tejto Zmluve dohodnuté
inak a/alebo sa k ich ndhrade Prenajimatel’ pisomne nezaviazal.
V pripade skon¢enia ngjmu je Najomca povinny vypratat’ Predmet najmu a uviest’ Predmet najmu
do stavu zodpovedajucemu stavu pri prvom odovzdani Predmetu nagjmu do uZivania Ndjomcovi.
resp. stavu po vykonani zmien ¢ uprav vykonanych v silade s touto Zmluvou. ato ku dnu
ukoncenia najomného vzt'ahu. ak v tejto Zmluve nie je uvedené inak. Vratenic Predmetu ndjmu sa
povazuje za riadne ukonéené iba v tom pripade. ak Najomca protokolarne vrati Nebytovy priestor
I
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a kl'uce od vsetkych miestnosti Predmetu najmu Prenajimatelovi. Inak je Prenajimatel” opravneny
vymenit’ zimky. od ktorych nebudii v uvedenej lehote vratené vsetky klace Prenajimatelovi, a to
na ucet anaklady Ndjomcu. Ndjomea je povinny do 15 dni po skonéeni najmu nahradit
Prenajimatelovi Skody vzniknuté mimo alebo nad ramec obvyklého opotrebovania Predmetu
niajmu na zaklade Specifikacie $kod Prenajimatelom. V pripade. ze sa bude Najomca alebo
akc¢kol'vek iné¢ osoby zdrzovat' bez pisomn¢ho stuhlasu Prenajimatela v Predmete ndjmu i po
ukon¢eni nagjomného vztahu, je Prenajimatel’ opravneny na niaklady Ndjomcu tieto osoby vykazat
z Predmetu ndgjmu a ticto osoby do Predmetu najmu nevpustit’, pricom Prenajimatel’ nezodpoveda
za pripadné¢ Skody vzniknuté Ngjomcovi v dosledku uplatnenia tohto prava Prenajimatela:
obdobne to plati aj pre veci ktoré Najomea nevypratal z Predmetu najmu.

Ndjomea je povinny plnit' a zabezpeCovat® plnenie povinnosti vyplyvajucich zo zdkona ¢.
3142001 7. z. o ochrane pred poziarmi v platnom zneni, ako aj predpisov vydanych na jeho
szaklade a vykonavacej vyhlasky MV SR ¢ 121/2002 Z. z. o poziarne] prevencii v zneni
neskorsich predpisov ako aj zakona ¢. 124/2006 Z. z. o bezpecnosti a ochrane zdravia pri praci
v zneni neskorsich predpisov.

Nijomca zodpoveda za dodrziavanic zdkona ¢. 223/2001 Z. z. o odpadoch a vykonavacich
vvhlasok. v zneni neskorsich predpisov v sulade so vseobecne zaviznym nariadenim prislusného
samospravneho organu a za dodrziavanie zakona ¢. 364/2004 7. z. o vodach v zneni neskorSich
predpisov. Za Skody vzniknut¢ Najomcovi nedodrzanim tychto predpisov Prenajimatel
nezodpoveda. Pokuty. ktor¢ Prenajimatel'ovi vzniknu ¢innostou Najomeu. uhradi Ndjomea.

V pripade. Ze pocas platnosti Zmluvy dojde u Ndjomcu ku zmene identifika¢nych udajov. je
Nijomca povinny toto oznamit' Prenajimatelovi do 30 dni od vykonanej zmeny. V pripade
nedodrzania tohto ustanovenia Ndjomca zodpoveda v plnom rozsahu za Skodu, ktora nesplnenim
tejto povinnosti Prenajimatel’ovi vznikla.

Obe zmluvné strany kon$tatuji, Ze ochrana a bezpecnost majetku a 0sob je vtomto objekte
pre obe strany dolezita. preto musi byt zohladnend vo vietkych vzdjomnych organizacnych
viizbach oboch zmluvnych stran. Pritom sa vychadza zo zasady. ze kazda zmluvnd strana v tejto
oblasti zodpoveda za priestory. ktoré uziva.

Najomca nema pravo zapocitat svoje pohladavky alebo ndroky voci Prenajimatelovi proti
akymkol'vek pohladavkam alebo narokom Prenajimatela voci Ndjomcovi. alebo zadrziavat' a
neplatit’ nagjomné alebo akékol'vek iné platby (ich cast) podla Zmluvy z dovodu akychkol'vek
narokov alebo pohl'adavok Ndjomcu voci Prenajimatelovi.

VII. Poistenie

Prenajimatel’ je povinny pocas Doby najmu poistit’ Budovu na vlastné néklady. rozsah poistenia
a kopia poistnej zmluvy bude Najomceovi na vyziadanie poskytnuta.

Najomea na vlastné naklady uzatvori a po celt dobu ndgjmu bude udrziavat' v platnosti poistenie
Predmetu najmu, ktoré bude pokryvat’ najmi nasledovné rizika:

poistenie  zodpovednosti  Ndjomeu za  Skody vzniknut¢ v savislosti s jeho  Cinnostami
prevadzkovanymi v Predmete ndjmu a zodpovednosti voci narokom tretich osob (zahriajice
predovietkym poskodenic majetku a vietky Skody astraty na Predmete ndjmu a v Predmete
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najmu a v pripade poranenia, Urazu alecbo umrtia 0sdb ainé). pricom poistnd suma musi byt
minimalne vo vyske akceptovatelnej Prenajimatel'om.

zivelné poistenie Predmetu ndajmu a vSetkého majetku ndjomcu v Predmete ndjmu. vratanc
poistenia pre pripad poskodenia alebo zni¢enia veci vodou 7z vodovodnych zariadeni.

Na Ziadost’ Prenajimatela splnenie tychto povinnosti je povinny Ndjomea preukdazat. vratance
zaplatenie poistného.

Prenajimatel’ nezodpoveda za pripadné Skody na zasobéch a zariadeni Najomcu. pretoze vo vyske
thrady nie su zahrnuté naklady na takéto poistenie. V pripade Zzivelnych pohrom znasa kazda

strana $kody sposobené na vlastnom zariadeni.
VIII. Skonéenie ndjmu

Najom Predmetu ndjmu a spolo¢nych priestorov v Budove zanika:

a) pisomnou dohodou zmluvnych stran.

b) zanikom Predmetu najmu

¢) zanikom Ndjomcu, resp. zanikom podnikatel'ského opravnenia Ndjomcu umoznujuccho
uzivat' Nebytovy priestor na Ucel najmu v zmysle tejto Zmluvy.

d) pisomnou vypoved'ou zo strany Prenajimatela doruc¢enou Najomceovi. ak:

- Ndjomca uziva Predmet najmu v rozpore s touto Zmluvou.

- Ndjomca o viac ako jeden mesiac meSkd s platenim ngjomného alebo za sluzby. ktorych

poskytovanie je spojené s ndgjmom,

- Ndjomcea alebo osoby. ktoré¢ s nim uzivaju Nebytovy priestor, naprick pisomnému

upozorneniu hrubo porusuju pokoj alebo poriadok.

- bolo rozhodnuté o odstraneni alebo 0 zmenach Predmetu najmu. ¢o brani uzivat Predmet

najmu.

- Ngjomca prenecha Nebytovy priestor alebo jeho ¢ast’ inému do uzivania.

pisomnou vypoved'ou zo strany Ndjomcu doru¢enou Prenajimatel’ovi. ak:

(e

- strati sposobilost’ prevadzkovat’ ¢innost’, na ktorti si Nebytovy priestor najal.

- Nebytovy priestor sa stane bez zavinenia Najomcu nespdsobily na dohovorené uzivanie.
Vypovedna lehota je tri mesiace. ak nebolo dohodnuté nizsie v bode 3 inak: pocita sa od prvého
dna mesiaca nasledujuceho po doruceni vypovede.

V pripade. 7e k vy¥povedi pristipi jedna zmluvna strana zdovodu, ze¢ druhda zmluvnad strana
preukazatelne poruduje svoje povinnosti podla tejto Zmluvy. zmluvné strany sa dohodli. 7¢
vypovedna Ichota je v takomto pripade 1 mesiac. V pripade. ak je dovodom vypovede neplatenic
ndjomncho alebo inych penaznych zavizkov Najomcu. je vypovedna doba 15 dni. Vypovedna
doba zatina v pripade uvedenom v tomto bode Zmluvy plynat” diom nasledujicim po doruceni
vypovede.

Ndjomca sa zaviizuje najneskor v posledny deft Doby najmu prenajaty Nebytovy priestor uvolnit.
ak sa zmluvné strany nedohodnti inak. pri¢om Nebytovy priestor sa vracia upratany a Gisty.




Na zabezpeenic zaplatenia ndgjomného sa vztahuje ustanovenie § 672 zikona ¢. 40/1964 7b.

i

Obciansky zdakonnik.

V pripade ukonéenia ndjmu je kazda Zmluvna strana povinna upozornit” druht Zmluvnu stranu
na opatrenia. ktoré je nevyvhnutné vykonat' na to. aby sa zabranilo vzniku pripadnych $kod.
majetkovej. resp. inej ujmy. druhej Zmluvnej strane.

IX. Zavereéné ustanovenia

/Zmluvu mozno menit iba pisomnou formou so stthlasom oboch zmluvnym stran.

[dato Zmluva je vyhotovena v dvoch rovnopisoch. pricom kazda zmluvna strana obdrzi jeden
rovnopis.

/mluva nadobuda platnost” diiom podpisu oboma zmluvnymi stranami a G¢innost” nadobtida diiom
nasledujucim po dni jej zverejnenia podla § 47 a) ods. 1 Obcianskeho zdakonnika v nadviznosti
na zakon ¢. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informaciam a o zmene a doplneni nicktorych
zakonov. platnych v case podpisania Zmluvy.

/Zmluvné strany vyhlasuju, ze si tito Zmluvu pred jej podpisom precitali. porozumeli jej. ze bola
uzatvorend po vzdajomnej dohode apodla ich slobodnej vole anie vtiesni aza napadne

nevyhodnych podmienok.

Za prenajimatela: Za najomcu: 2 -
' - ) VIR
V Dolnych Lovéiciach. dna .42 #2025 V Dolnych Lov¢iciach. dna /[ j j 2>
- -/

starosta obcee

OBECNY URAD |
SNP69 7
919 27 Dolné Lovcice




