
Príloha k  uzneseniu č. 60/2025 zo dňa 03.10.2025 

 

Doplňujúce ustanovenia pre výstavbu rodinných domov v záhradách za jestvujúcimi RD 

 

1/ záhradu za pozemkom jestvujúceho RD je možné odčleniť na plochu za účelom vytvorenia 

nového stavebného pozemku; zároveň však platí, že nový stavebný pozemok a zostávajúca 

časť existujúceho pozemku s jestvujúcim RD po odčlenení, musia spĺňať podmienku min. 

výmery pozemku t.j. min.:  

* 500 m²  - pre RD o max. 1 bytovej jednotke (b.j.)  

* 900 m²  - pre RD s 2 b.j. 

* 1200 m² - pre RD s 3 b.j. 

(plocha prístupovej komunikácie k novému pozemku sa do tejto výmery nezapočítava), 

 

2/  v nadrozmernej záhrade môže byť vytvorený iba jeden stavebný pozemok, ktorý musí byť 

dopravne prístupný z jestvujúcej ulice prístupovou komunikáciou šírky min. 3 m, ktorá 

musí byť vedená min. 0,5 m od oplotenia a 2 m od stavby RD (zastavaných plôch). K RD 

na novovzniknutom stavebnom pozemku musia byť zabezpečené prípojky inžinierskych 

sietí vedené vo vzdialenosti min 1 m od existujúcich stavieb (prístupová komunikácia a 

prípojky inžinierskych sietí musia byť situované na pozemkoch, ktoré vznikli delením 

existujúceho pozemku a musia byť vybudované na vlastné náklady stavebníka), zároveň 

musí byť na stavebnom pozemku zabezpečené parkovanie vozidiel v zmysle platných 

predpisov; tento „ďalší“ stavebný pozemok musí spĺňať kritéria max. zastavanosti podľa 

bodu b) doplňujúcich ustanovení a zároveň musí byť dodržané: 

a/ objekty RD na novom stavebnom pozemku musí mať výlučne iba obytnú funkciu t.j. 

základnú funkciu; na stavebnom pozemku môže byť umiestnený iba 1 samostatne stojaci 

RD a k nemu prislúchajúce nevyhnutné dopravné a technické vybavenie 

b/ objekt RD musí byť prízemný (1 nadzemné podlažie), podkrovné priestory nesmú byť 

obytné (iba ako povalový priestor), 

d/ okrem objektu RD, môžu byť na tomto pozemku situované aj stavby s doplnkovou 

funkciou k bývaniu (prístrešky, altánky, sklady náradia a pod.); tieto môžu byť iba 

prízemné a musia spĺňať kritéria max. koeficientu zastavanosti pozemku (viď bod b) 

doplňujúcich ustanovení), 

e/ oplotenie pozemku od susedných parciel riešiť ako priehľadné do výšky max 180 cm, 

možnosť nepriehľadných stien len v časti, kde si to vyžaduje intimita exteriérovej 

prevádzky pozemku, bez ohrozenia svetelno-technických podmienok prevádzky susedného 

pozemku, neprípustný spôsob - celoplošný nepriehľadný múr z akýchkoľvek materiálov. 


