ZMLUVA O UZAVRETI BUDUCEJ KUPNEJ ZMLUVY
uzatvorend v zmysle ustanovenia § 50a a nasl. zdk. ¢. 40/1964 Zb. Obcianskeho zdkonnika v zneni
neskorsich predpisov (dalej len ,,zmluva") medzi

Buducim predavajucim:

Obchodné meno: Piano estate a. s.

Sidlo: Zavarska 10/H, 917 01 Trnava

ICO: 53248 261

DIC: 2121316835

IC DPH: SK2121316835

Zapisana: v Obchodnom registri Okresného sudu Trnava, oddiel: Sa, vlozka: 10771/T
Zastupena: Patrik Varju - predseda predstavenstva

(d’alej aj ako ,,Budici predavajici)
a

Buditcim kupujiacim:

Nazov: Obec Dolné Lov¢ice

Sidlo: SNP 69, 919 27 Dolné Lov¢ice
ICO: 00 686 301

Zastupena: Ing. Tomas Bartovic, starosta obce

(dalej len ,,Buduci kupujici®)
(Buduci predavajuci a Buduci kupujuci d’alej spolu ako ,,zmluvné strany')

Clanok I.
Predmet zmluvy

Zmluvné strany sa zavdzuju, ze do 30 dni odo dna nadobudnutia pravoplatnosti kolauda¢ného
rozhodnutia k nizSie uvedenym stavebnym objektom vybudovanym buducim predavajucim v lokalite
blizSie uréenej v d’alsich ustanoveniach tejto zmluvy uzatvoria buducu kiipnu zmluvu, ktorej zékladny
obsah a ramec je vymedzeny v ¢lanku II. tejto zmluvy (d’alej len ,,budiica kiipna zmluva"). Zmluvna
strana, ktorej bude vyzva na uzavretie buducej kipnej zmluvy doruCend, je povinna bezodkladne
pristapit’ k podpisu budtcej kupnej zmluvy.

Vyzvu na uzavretie budicej kipnej zmluvy méze dorucit’ druhej zmluvnej strane ktorakolvek zo
zmluvnych stran pisomne, a to v listinnej podobe alebo elektronickou formou do elektronickej schranky
aktivovanej na dorucovanie, v zmysle zakona ¢. 305/2013 Z. z. o e-Governmente v zneni neskorsich
predpisov. Vyzva na uzavretie budicej kipnej zmluvy sa povazuje za dorucent aj v pripade, ak si adresat
zasielku neprevezme (napr. zasielka sa vrati ako nedorucitelna, adresat zasielku odmietne, adresat si
zasielku neprevezme v odbernej lehote a pod.), za predpokladu, Ze je doru¢ovana na adresu uvedent v
zahlavi tejto zmluvy, a to tretim diiom odo dna jej odoslania.

Buduci predavajuci je vyluénym vlastnikom o vel'kosti spoluvlastnickeho podielu 1/1, nasledovnych
nehnutel’nosti v k. u. Dolné Lovcice, obec Dolné Lovc¢ice, okres Trnava, a to:

Pozemky parcely reg. ,,E" evidované na katastralnej mape ako:

Parc. ¢. vymera vm2 druh pozemku

11/1 18117 orna poda

a novovytvoreny pozemok reg. ,,C* na zaklade geom. planu ¢. 17/2026 zo dna 19.03.2026, vyhotoveny
TT-GEO, s.r.0., Jazdecka 33, Trnava, ICO: 44 521 847, overeny Okresnym uradom Trnava, katastralny
odbor dia 26.03.2026, ¢islo: G1-353/2026, ktorého kopia tvori prilohu €. 1 tejto Zmluvy,

Parc. ¢.  vyvmera v m2 druh pozemku

10/109 3447 orna poda

(d’alej spolu len ,,NehnutePnosti").




10.

11.

Buduci predavajici ma zamer na Nehnutel'nostiach vratane novovytvorenych parciel podl'a priloZeného
geometrického planu v dotknutej lokalite vybudovat’ v zmysle odstihlasenej projektovej dokumentacie,
pripadne jej zmien a realiza¢ného zamerania viacero inzinierskych stavieb v rdmci projektu ,,IBV
DOLNE LOVCICE - Pod orechmi I".

Predmetom buducej kiipnej zmluvy budu nasledovné stavebné objekty:

SO 01 — Pristupova komunikécia a spevnené plochy,

SO 04 — Dazd’ova kanalizacia,

SO 08 — Verejné osvetlenie,

SO 09 — Slaboprudové rozvody,

SO 10 — Sadové upravy,

Specifikované v ramci projektu ,,IBV DOLNE LOVCICE - Pod orechmi I",
ktoré budi vybudované Buducim predavajucim na Nehnutelnostiach (vratane novovytvorenych
pozemkov) v dotknutej lokalite do uzatvorenia buducej kiipnej zmluvy (d’alej spolu ako ,,Technicka
infrastruktara"), vratane pozemkov, na ktorych bude Technické infrastruktira zrealizovana a Buduca

infrastruktira podl'a bodu 9. tohto ¢lanku zmluvy (bez oznacenia stavebného objektu), pricom detaily
ich Specifikdcie mozu byt upravené na zéklade porealiza¢ného zamerania.

Technicka infrastruktura, vratane pozemkov, na ktorych bude zrealizovana a Buduca infrastruktira buda
tvorit’ predmet kapy buducej kupnej zmluvy (d’alej len ,,Predmet kipy"). Presné vymedzenie
Nehnutelnosti a Technickej infrastruktiry bude s ohl'adom na realiziciu projektu doplnené zo strany
Predavajiceho, pricom zakladné vymedzenie buducej kiipnej zmluvy je uvedené v ¢l. 1. tejto zmluvy.

Buduci kupujtci vyhlasuje, Ze sa oboznamil s projektovou dokumentaciou k Technickej infrastruktire,
situaciou, geometrickym planom vratane ich priloh a situacnych vykresov.

Buduci predavajici vyhlasuje, Ze cestna komunikécia bude vybudovana aj na nehnutelnostiach v k. 1.
Dolné Lovcice, obec Dolné Lovcice, okres Trnava, vo vlastnictve Buduceho kupujiceho a to na
pozemkoch parcely reg. ,,E" evidovanych na mape ur¢eného operatu ako:

Parc. . vymera v m2 druh pozemku
436 8865 Zastavana plocha a nadvorie
(d’alej len ,,Dotknuty pozemok*).

Buduci predavajici zaroven vyhlasuje, Ze ma zamer na Casti Dotknutého pozemku podla Prilohy ¢. 2
tejto Zmluvy vybudovat' cestnit komunikaciu v plnom profile s prilahlym chodnikom pre chodcov
a odovzdat’ ich do vlastnictva Buducemu kupujucemu v suvislosti s realizaciou Technickej infrastruktary
ato za takych podmienok, ze Buduci predavajuci da na svoje naklady vypracovat projektova
dokumentaciu cestnej komunikacie a prilahlého chodnika pre chodcov (d’alej spolu len ,,Budica
infrastruktara“) pre stavebny zamer v postaveni stavebnika a Buduci predavajuci nasledne predmetnu
stavbu vybuduje na vlastné naklady, pricom po dokonceni stavby Buducej infraStruktury bude jej
kolaudacia podmienkou kolaudacie Technickej infrastruktury.

Buduci predavajuci vyhlasuje, Ze pripojky inzinierskych sieti budii vybudované aj na nehnutel'nostiach
v k. 0. Dolné Lov¢ice, obec Dolné Lovcice, okres Trnava, vo vlastnictve Budiceho predavajuceho a to
na novovytvorenom pozemku reg. ,,C* na zaklade geom. planu ¢. 17/2026 zo dna 19.03.2026,
vyhotoveny TT-GEO, s.r.0., Jazdecké 33, Trnava, ICO: 44 521 847, overeny Okresnym tradom Trnava,
katastralny odbor dia 26.03.2026, ¢islo: G1-353/2026 (d’alej len ,,Geometricky plan‘):

Parc. ¢. vvymera v m2 druh pozemku
10/110 297 orna poda
(d’alej len ,,Dotknuty pozemok 2¢).

Buduci predavajuci zaroven vyhlasuje, Ze mé zamer na casti Dotknutého pozemku 2 tejto Zmluvy
vybudovat pripojky inZinierskych sieti (voda, splaskova kanalizacia, NN) a po ich kolaudacii ponaknut’



12.

moznost’ odplatného pripojenia vlastnikom susednych pozemkov. Buduci predavajiici predmetnu stavbu
pripojok inzinierskych sieti (voda, splaskova kanalizacia, NN) vybuduje na vlastné naklady, pricom po
ich dokonceni bude ich kolaudacia podmienkou kolaudacie Technickej infrastruktary. Zmluvné strany
sa dohodli, ze Buduci preddvajuci zabezpeci po kolaudacii Technickej infrastruktary bez zbyto¢ného
odkladu vyhotovenie geometrického planu, ktorym doéjde k rozdeleniu Dotknutého pozemku 2 na viacero
novovytvorenych pozemkov a to podla Sirky existujucich susednych pozemkov, a vzdy po jednotlivom
odpredani pripojok inzinierskych sieti, ich odovzdat do vlastnictva Budicemu kupujucemu. Pre
vylucenie akychkol'vek pochybnosti, Zmluvné strany zhodne vyhlasuju, ze Dotknuty pozemok 2 nebude
sucastou odovzdania v zmysle bodu 5. tohto ¢lanku Zmluvy, ale pride k jeho postupnému odovzdaniu
Budtcemu kupujucemu spdsobom podla tohto bodu 11. aj napriek skutocnosti, Ze na Dotknutom
pozemku 2 je v stlade s Projektom realizovany stavebny objekt SO 10 — Sadové upravy.

Buduci predavajuci sa na zaklade tejto Zmluvy d’alej zaviazuje vybudovat na pozemku parc. ¢. 10/107
vytvoreného na zéklade Geometrického pldnu minimalne 10 parkovacich miest a vybudovat' na
predmetnom pozemku hracie prvky detského ihriska a to po dohode s Buducim kupujiicim.

13. Buduci predavajici sa na zaklade tejto Zmluvy dalej zavdzuje vybudovat v spolupraci s Buducim

kupujicim autobusovil zastavku na hlavnej ulici (ulica SNP), v blizkosti dotknutej lokality, na
pozemkoch vo vlastnictve Buduceho kupujuceho.

Clanok II.
Vymedzenie obsahu budicej kiipnej zmluvy

KUPNA ZMLUVA
uzatvorena v zmysle § 588 a nasl. Obcianskeho zakonnika
(dalej len ,, Zmluva") medzi:

Predavajucim:

Obchodné meno: Piano estate a. s.

Sidlo: Zavarska 10/H, 917 01 Trnava

1CO: 53248 261

DIC: 2121316835

IC DPH: SK2121316835

Zapisand: v Obchodnom registri Okresného sudu Trnava, oddiel: Sa, viozka: 10771/T
Zastupenda: Patrik Varju - predseda predstavenstva
(dalej aj ako ,, Preddvajuci*)

a

Kupujiucim:

Nazov: Obec Dolné Lovcice

Sidlo: SNP 69, 919 27 Dolné Lovcice

ICO: 00686301

Konajuca: Ing. Tomds Bartovic, starosta obce

(dalej len ,, Kupujiici®)

1.

Clinok I.
Zikladné ustanovenia
Vychodiskom pre plnenie tejto zmluvy je odplatny prevod viastnickeho prava k Predmetu kupy zo strany
Predavajuceho v prospech Kupujuceho.

Predavajuci je vylucnym viastnikom nehnutelnosti nachadzajucej sa v obci Dolné Lovcice, vedenej
okresnym uradom Trnava, katastralnym odborom na liste viastnictva C. .............. pre katastralne uzemie
Dolné Lovcice ako:

pozemky parcely Reg. ,, C" evidované na katastrdlnej mape ako:



Parc. ¢. vymera v druh pozemku zapis na LV
m2
107109 s

(dalej len ,, Nehnutel’nosti** alebo ,, Pozemky“)

3. Predavajuci je vylucnym viastnikom o velkosti spoluviastnickeho podielu 1/1, nasledovnych stavebnych
objektov:
e SO 01 — Pristupovad komunikdcia a spevnené plochy
o SO 04 — Dazdova kanalizacia
o SO 08 — Verejné osvetlenie,
o SO 09 — Slaboprudové rozvody
e SO 10 - Sadové upravy
e BUDE DOPLNENE v zmysle ¢l. I. body 5. a 9. Zmluvy o uzavreti budiicej kiipnej zmluvy

Vybudovanych na Pozemkoch zo strany Predavajiceho (dalej len ,, Technickd infrastruktira").

Clinok II.
Predmet zmluvy
1. Predmetom plnenia tejto zmluvy je prevod viastnickeho prava k Technickej infrastrukture

a k Nehnutelnostiam.

2. Technicka infrastruktura vrdatane jej sucasti a prislusenstva a Pozemky tvoria predmet kupy tejto zmluvy
(dalej len ,,Predmet kupy"). Presné vymedzenie Nehnutelnosti a Technickej infrastruktury bude
s ohladom na realizaciu projektu doplnené zo strany Preddvajuceho.

3. Predavajuci tymto preddva Predmet kupy zo svojho vylucného viastnictva kupujucemu a kupujiici Predmet
kupy kupuje od Predavajuceho do svojho vylucného viastnictva za kupnu cenu uvedenu v ¢l. 111 tejto
zmluvy.

4. Predavajuci vyhlasuje, Ze Pozemky pod pristupovou komunikaciou su vo vylucnom vlastnictve
Predavajuceho a toho casu neviaznu na nich ziadne tarchy. Zmluvné strany su si vedomé, ze v case
uzatvorenia tejto zmluvy moze byt toto ustanovenie zmenené a doplnené o tarchy - vecné bremend
veducich inZinierskych sieti.

Clanok I11.
Kupna cena a jej uhradenie
1. Kupna cena za Predmet kupy bola dohodnutd na sumu I euro (slovom jedno euro) bez DPH.

Zmluvné strany sa dohodli, ze kupna cena uvedend v ods. I tohto clanku bude zaplatend v hotovosti
predavajucemu pri podpise tejto zmluvy.

3. Zmluvné strany sa dohodli, Ze Predadvajuci odovzda do drzby a uzivania Kupujucemu Predmet kupy v
den podpisu tejto zmluvy. Zmluvné strany sa dohodli, Ze Kupujuci nadobudne vlastnicke pravo k
Technickej infrastruktiure momentom odovzdania Technickej infrastruktury Kupujucemu v den podpisu
tejto zmluvy ak Pozemkom dniom povolenia vkladu viastnickeho prdava do katastra nehnutelnosti
prislusnym Okresnym uradom, katastralnym odborom.

Clinok IV.
Prehldasenia zmluvnych stran

1. Predavajuci prehlasuje, Ze uviedol o Predmete kupy Kupujuicemu pravdivé informdcie a v sulade s tymto
prehlasenim Kupujucemu zarucuje, ze:
a) Predmet kipy je vo vylucnom viastnictve Predavajiiceho a podiel Predadvajuceho predstavuje /1,



b)

d)

Na Predmete kupy neviaznu tarchy, vecné bremend, najomné ani iné prava tretich osob ani iné pravne
vady. Vyhlasenie bude pred podpisom tejto zmluvy aktualizované o pripadné vecné bremena vediicich
inZinierskych sieti.

Viastnicke pravo Predavajuceho k Predmetu kupy nie je obmedzené Ziadnym zmluvnym vztahom alebo
dohodou s trefou osobou, ¢i uz pisomnou alebo ustnou formou, ktora by mohla akymkolvek spésobom
ovplyvnit vykon viastnickeho prava k Predmetu kupy,

Diriom odovzdania predmetu kupy Kupujiicemu prechadza nebezpecenstvo Skody na Predmete kupy na
kupujuceho. Diiom odovzdania Predmetu kupy kupujiicemu prechddzaju na kupujiiceho vsetky naklady
a povinnosti spojené s uzivanim Predmetu kupy.

Kupujuci vyhlasuje, ze si Predmet kupy prehliadol a oboznamil sa s jeho stavom. Zmluvné strany sa
zaroven dohodli, Ze k odovzdaniu Predmetu kupy si vyhotovia protokol o odovzdani.
Predavajuci vyhlasuje, Ze Technicka infrastruktura bola zhotovena v sulade s platnymi pravnymi
predpismi a technickymi normami a Predadvajuci zodpoveda za vady podla prislusnych pravnych
predpisov. Zarucna doba Technickej infrastruktury je 24 mesiacov s vynimkou stavebnych casti, kde je
zdarucna doba 36 mesiacov. Zarucna doba zacina plynut odovzdanim Predmetu kupy. V sulade s
uvedenym sa Predavajuci zavizuje odovzdat Kupujucemu vSetky potrebné technické spravy a
dokumentaciu k Predmetu kupy.
Clanok V.

Zdverecné ustanovenia
Tato zmluva nadobuda platnost okamihom podpisu vSetkymi zmluvnymi stranami a ucinnost nasledujuci
den po dni zverejnenia v Centralnom registri zmluv Kupujucim. Pravne ucinky tejto zmluvy v casti
prevodu vlastnickeho prava k Pozemkom vzniknu povolenim vkladu vlastnickeho prava prislusnym
Okresnym uradom, katastralnym odborom.
Tato zmluva sa vyhotovuje v Styroch (4) rovnopisoch. Predadvajuci a Kupujuci obdrZia po jednom (1)
rovnopise a dva (2) rovnopisy budu dorucené Okresnému uradu, katastralnemu odboru za ucelom
povolenia vkladu viastnickeho prava Kupujiceho k Pozemkom. Navrh na vklad je opravneny pripravit a
aj v mene Kupujuceho podat’ Preddvajuci.
Zmluvné strany vyhlasuju, Ze ich zmluvna volnost nie je obmedzena. Predavajuci je opravneny nakladat
s Predmetom kupy, jeho sucastami a prislusenstvom.
Prava a povinnosti neupravené v zmluve sa riadia prislusnymi ustanoveniami Obcianskeho zdkonnika
a ostatnymi platnymi vSeobecne zavdaznymi pravnymi predpismi Slovenskej republiky.
V pripade neplatnosti, neucinnosti niektorého ustanovenia zmluvy alebo v pripade chyb v pisani a
pocitani sa zmluvné strany zavézuju uzatvorit dodatok k zmluve, pripadne novii zmluvu, ktorymi nahradia
neplatnu, neucinnu cast zmluvy alebo odstrania chyby v pisani a pocitani, a to obsahovo ¢o najblizsiu
povodnym ustanoveniam, aby doslo k naplneniu uicelu zmluvy, uvedené nie je dovodom na odmietnutie
prevzatia premetu kupy alebo odopretia uzavretia zmluvy.
Zmluvné strany vyhlasuju, Ze su sposobilé na pravne tikony a ze zmluvu uzatvorili po vzajomnej dohode
na zdklade ich slobodnej a vaznej vole, ktoru prejavili urcite a zrozumitelne, zmluvu neuzavreli v tiesni
za ndpadne nevyhodnych podmienok, zmluva je urobend v predpisanej forme, zmluvu si pred jej
podpisanim precitali a na znak suhlasu s jej obsahom viastnorucne podpisali.

Dolné Lovcice, dna.................. Dolné Lovdcice, dna..................

Preddavajuci: Kupujuci:

Piano estate a. s. Obec Dolné Lovcice
v zast.: Patrik Varju - predseda predstavenstva v zast.: Ing, Tomds Bartovic, starosta obce



Clanok 1L
Osobitné ustanovenia
1.  Zmluvné strany sa zavazuj, ze sa zdrzia akychkol'vek pravnych i faktickych tikonov, vykonanim ktorych
by bolo naplnenie ucelu tejto zmluvy a budicej kiipnej zmluvy zmarené, a to najmi akychkol'vek ukonov
v dosledku ktorych by bolo nadobudnutie vlastnickeho prava k predmetu kupy alebo ich uzivanie
budicim kupujicim znemoznené alebo stazené.

2. Budtci kupujuci sa zavizuje poskytnut akiukol'vek potrebnu sucinnost Buducemu predavajucemu
a budtcim vlastnikom alebo spravcom inzinierskych sieti (napr. Zapadoslovenska distribu¢na, a.s.) pri
uzatvdrani Zmlav o buducich zmluvach o zriadeni vecného bremena a vsetkych ostatnych pravnych
ukonoch, tak aby Buduci predavajici mohol ako stavebnik realizovat” Projekt - Nazov stavby: IBV
DOLNE LOVCICE - Pod orechmi I - NOVOSTAVBA, na ktoré Buduci kupujuci vydal dita 05.03.2026
stthlasné stanovisko, pod &.k. OcU-DL-2026-157 ako organ uzemného planovania k stavebnému zameru
podl'a §24 a §40a az §40c zakona ¢. 200/2022 Z. z. o izemnom planovani v zneni neskorsich predpisov
(d’alej len ,,Projekt®).

3. Zmluvné strany vyhlasuju, ze v pripade ak na Projekt nebude vydané pravoplatné rozhodnutie
o stavebnom zamere spolu s overenim projektu stavby overovacou dolozkou v zmysle zak. ¢. 25/2025
Z.z. Stavebny zdkon a o zmene a doplneni niektorych zdkonov, skor, ako nadobudne pravoplatnost’
vSeobecné zavizné nariadenie Obce Dolné Lovcice, ktorym dojde ku schvaleniu Zmien a doplnkov
01/2025 Uzemného planu obce Dolné Lovéice, ma Buduci predévajuci pravo od tejto Zmluvy odstipit’.
Odstapenim od zmluvy sa tito zmluva od zadiatku zruduje v celom rozsahu. Uginky odstiipenia od zmluvy
nastanu dilom dorucenia pisomného oznamenia o odstipeni.

Clanok IV.
Zaverec¢né ustanovenia
1. Tato zmluva nadobuda platnost okamihom podpisu vSetkymi zmluvnymi stranami a u¢innost’
nasledujtci den po dni zverejnenia v Centralnom registri zmlav..

2. Akékol'vek d’alSie dodatky ¢i zmeny obsahu tejto zmluvy je mozné vykonat’ len po dohode zmluvnych
stran v pisomnej forme.

3. 'V pripade, ak niektoré ustanovenie tejto zmluvy je alebo sa stane neplatnym alebo nevykonatel'nym,
nedotyka sa to platnosti a vykonatelnosti ostatnych ¢asti tejto zmluvy. V takom pripade sa zmluvné
strany zavdzuji nahradit neplatné alebo nevykonatelné ustanovenie ustanovenim platnym a
vykonatel'nym, ktoré sa bude svojim ti€elom €o najviac priblizovat’ nahradzanému ustanoveniu.

4. Zmluva je vyhotovena v dvoch (2) originalnych vyhotoveniach, z ktorych pri podpise zmluvy kazda zo
zmluvnych stran obdrzi po jednom vyhotoveni.

5. Zmluvné strany vyhlasuju, Ze st sposobilé na pravne tikony a Ze zmluvu uzatvorili po vzajomnej dohode
na zaklade ich slobodnej a vaznej vole, ktort prejavili urCite a zrozumitelne, zmluvu neuzavreli v tiesni
za napadne nevyhodnych podmienok, zmluva je urobena v predpisanej forme, zmluvu si pred jej
podpisanim precitali a na znak sthlasu s jej obsahom vlastnoru¢ne podpisali.

Dolné Lov¢ice, dna.................. Dolné Lov¢ice, dna..................
Budiici predavajuci: Budiici kupujuci:
Piano estate a. s. Obec Dolné Lovcice

v zast.: Patrik Varju - predseda predstavenstva v zast.: Ing. Tomas Bartovic, starosta obce



