UZEMNY PLAN OBCE

DOLNE LOVCICE

B/VYHODNOTENIE

PERSPEKTIVNEHO POUZITIA POIZNOHQSPARSKEJ
PODY A LPF NA NEPOLNOHOSPODARSKE

VYUZITIE
CISTOPIS

OBSTARAVATEL

OBEC DOLNE LOVCICE

SPRACOVATEL
ING. ARCH. EVA KRUPOVA

AUTORIZOVANY ARCHITEKT
TRNAVA

AUGUST, 2018



UzEMNY PLAN OBCE DOLNE LOVCICE —¢AsT B - CISTOPIS

Dokumentdcia riesenia Uzemného pldnu obce Dolné Lovcice pozostdva z textovej Easti a
graficke] Casti. Obsahuje smerny cast (A) vrdtane vyhodnotenie perspektivheho povizitia
polnohospoddrskej pédy a LPF na nepolnohospoddrske vyuzitie (samostatnd Cast B) a z&vézny
cast (C).
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B. VYHODNOTENIE PERSPEKTI'VNEH,O POUZITIA PP
NA NEPOLNOHOSPODARSKE VYUZITIE

B1. ZAKLADNE UDAJE

I. POSTUP SPRACOVANIA

Nd&vrh riesenia UPN obce Dolné Lov&ice obsahuje vyhodnotenie ndrokov na
vyuzitie polnohospoddrske] pddy pre nepolnohospoddrske Ucely v zmysle platnej
legislativy. Spracovany je v textovej, v tabulkovej i vykresovej Casti v zmysle zdkona C.
220/2004 Z.z. o ochrane a vyuzivani polnohospoddrskej pédy a zdkona &. 219/2008 Z.z.,
ktorym sa dopifia zdkon &. 220/2004 Z.z.a meni zdk. &. 245/2003 Z.z. o integrovanej
prevencii a kontrole znecistovania zZivotného prostredia, ako i spolocnych metodickych
usmerneni pre spracovanie zdberov PP na stavebné a iné nepolnohospoddrske UcCely.

Pre vyhodnotenie zdberov polnohospoddrskej pddy boli ako zdkladné
vychodiskové podklady pouzité:

—  Komplexny urbanisticky n&vrh

—  Hranice ZUk 1.1.1990

—  Mapové podklady

—  Udaje zKN

—  bonitacia polnohospoddrskej pddy (BPEJ)

—  druh pozemku polnohospoddrskej pddy

—  hydromelioraéné, odvodnovacie a iné zariadenia

—  Z1dkon C. 220/2004 Z.z.

—  1dkon C. 245/2003 Z.z.

—  1dkon C.219/2008 Z.z.

Il. ZDOVODNENIE NAVRHOVANEHO URBANISTICKEHO RIESENIA

Vrdmci UPN obce Dolné Lovcice okrem vyuZitia volnych pléch v ZU obce
uvazuje sa aj o riedeni rozvoja obce aj mimo ZU. Potrebny zdber pre rozsirenie IBV, vyroby,
rekredcie a ostatnych pléch vyplyva z predpokladaného demografického rozvoja, ktory
bude suUvisiet srozvojom obce, rozvojom rekredcie, cestovného ruchu, agroturistiky
a ekologicky nezdvadnej vyroby. Vyuzitie PP do znacnej miery bude podmienené
vlastnikmi poédy a solventnostou obcanov.

I1l. ZHODNOTENIE PRIRODNYCH PODMIENOK

1. KLIMATICKE POMERY

Zaujmovd oblast patri do mierneho klimatického pdsma, ktoré sa vyznacuje
pravidelnym striedanim roc¢nych obdobi. Na zdklade dlhodobych pozorovani
klimatickych pomerov a podla zauzivanej klimatickej klasifikdcie zaujmové Uzemie sa
nachddza v teplom, mierne suchom regidéne nizinnom s miernou zimou a dlhym
sinecnym svitom.. Patri do klimaticko—geografického typu nizinnej klimy teplej. Oblast
obce sa vyznacuje dlhou vegetacnou dobou, ktord je umoznend skorym prichodom jari,
neskorou jesenou a pomerne miernou zimou. Tepelné pomery suU priaznivé a pohybuju sa
od 9,5 do 10°C. Priemerné teploty vo vegetacnom obdobi s okolo 18°C. Najteplejsi
mesiac je jUl s priemernou mesacnou teplotou 20°C. Najchladnej§i je janudr, kde viak
neklesne priemernd teplota pod -3°C. Priemerny roény Uhrn zrdzok 560 mm. Priemerny
rocny vypar je 763 mm. Hibka premfzania cca 78 cm.
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2. GEOMORFOLOGIA, GEOLOGIA A HYDROLOGIA

Dolné Lovcice lezia na vychodnom okraji Trnavskej pahorkatiny. Trnavskd
pahorkatina tvori v reliéfe vyssi stupen nad Urovhou Dolnovdzskej nivy. RieCna niva
nizinnych riek je morfologicky nediferencovand, md& rovinny charakter. Uzemie s
nadmorskou vyskou cca 149 m n. m. smerom vychodnym a juhovychodnym klesd a v
infravildne prechddza prevazine v rovinu s nadmorskou vyskou 135 - 130 m. V obci Dolné
Lovcice po okraji tohto styku Trnavskej sprasovej tabule s Dolnovdazskou nivou vedie cesta
lll. tr. v smere Zavar - Dolné LovcCice — Brestovany — Bu€any. Z uvedeného je vidiet, ze
Uzemie je rozdelené na dva geomorfologické celky, ktoré sa od seba podstatne liSia.

Trnavskd sprasovd tabula: VAcsia Cast tohto celku je sucasfou viastnej sprasovej
tabule, ktorej podioZie je tvorené neogénnymi sedimentmi a pokryté vrstvou sprasi,
ktorych hribka je variabilnd v zavislosti od morfologického podkladu.

ZloZenie tejto sprase je takmer rovnaké. Vodonosné vrstvy podzemnej vody sU vo
v&c&sich hibkach, niekde okolo 15-20 m, neovplyvriuju viak vodny rezim pédy. V mieste
prechodu pleistocennej sprase v aluvidlne ndplavy sa vyskytuju na svahoch mensie
lokality zmytej pddy ndsledkom pdsobenia plosnej vodnej erdzie. Tieto miesta suU
ohrozené iba v dobe jarného topenia snehu, pripadne v dobe vacsich zrdzok. Ryhova
erdzia je nepatrnd. Na Trnavskej sprasovej tabuli sa vyvinul pddny typ Cernozem a
cernozem karbondtova.

IV. STRUKTURA UZEMIA

1. POLNOHOSPODARSKA PODA A LPF

Uzemny pldn obce Dolné Lové&ice sa hachddza v jednom katastrdlnom Uzemi o
vymere 5§74,0507 ha. Vymera zastavaného Uzemia je 61,6194 ha.

Polnohospoddrska pdda predstavuje vymeru 488,0119 ha
Nepolnhohospoddrska pdda tvori vymeru 86,0388 ha
Pomer polnohospoddarskej a nepolnohospoddrskej pddy je 85,02 : 14,98 %.

Prehlad jednotlivych druhov pozemkov je nasledovny:

* Ornd pbéda 469,6231 ha
* Vinice 0,0722 ha
* Z&hrady 13,9484 ha
* ovocné sady 0,10392 ha
* Trvalé trdvne porasty 4,2643 ha
Polnohospoddrska pdda celkom: 488,0119 ha
* Lesné pozemky 12,3304 ha
* Vodné plochy 9.3317 ha
* Zastavané plochy 52,0974 ha
* Ostatné plochy 12,2793 ha

Nepolnohospoddrska pdda celkom: 86,0388 ha

Kataster obce sa rozprestiera severnym smerom od katastrdlneho Uzemia Zavar a
vychodnym smerom od mesta Trnava. Intraviidn obce ohranicuje ornd pdda vo
vliastnictve  sUkromnych  rolnikov  a  fyzickych  oséb, ktor0  obhospodaruje
Polnohospoddrske druzstvo Zavar so sidlom v Dolnych Lovciciach. Pédy v tomto regidne
patria do vyrobného typu kukuricného s podtypom kukuricno—-jaCmennym resp.
kukuricno—psenicnym.

Zastavané Uzemie o vymere 61.6194 ha ohranicuje ornd pdda vo vlastnictve
sukromnych rolnikov a fyzickych oséb, ktord obhospodaruje Polnohospoddrske druzstvo
so sidlom v Zavare.
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Zo Struktury pddneho fondu vidiet previddanie ornej pddy, ktory je potrebné
udrzatf.

2. KVALITA POENOHOSPODARSKEJ PODY

Podne pomery.

P&dy skUmaného Uzemia sU rozdelené do dvoch pddnych typov. U pddnych
typov Cernozeme a Cernozeme karbondtové niet podstatného rozdielu. Pédotvorné
Cinitele sa zucCastnili na zlozeni a stavbe rozdielnych prirodnych Utvarov pédneho typu
cernozemného a luzného.

Podla kvalitativheho zatriedenia:

v 1. skupine BPEJ sa nachddza pdda v zatriedeni 0019002

v 2. skupine 0037002, 0020003

v 3. skupine 0037102, 0011002,

v 5. skupine 0038402, 0038202, 0027003
v 6. skupine 0032062

Najvacsi rozsah zaberd pdda s oznacenim BPEJ 0037002 a 0020003 (2. skupina).

Z hlavnych pédnych jednotiek sa na Uzemi nachadzajo:

- fluvizeme glejové stredne fazkeé az lahkeé (11) FMG

— Ciernice typické, prevazine karbondtové stredne tazké az lahké (19)

— Ciernice typické (byvalé luzné pddy) karbondtové, tazké (20)

- Ciernice glejové tazké (27) CAG

- Cernozeme typické, karbondtové na sprasiach (37) stredne tazké CMmc
- Cernozeme typické, karbondtové na sprasiach (38) stredne tazké CMmc

Na celom Uzemi dominuje cernozemny pddotvorny proces. Typické cernozeme
karbondtové zaberali v minulosti vacsiu plochu hospoddrskeho Uzemia, no ndsledkom
rébzneho obrdbania pddy a nespravnych osevnych postupov nastalo cCiastocne
vylUhovanie karbondtov bez zretelnej diferencidcie profilu. Ornicnd vrstva cernozemi je
CiastoCne rozrusenej menej stabilnej struktury, preto vo vegetacnom obdobi silne uliha.
Podorni¢nd Cast humusového horizontu je uz stabilnejSej hrudkovitej az zrnitej Struktiry.
Prechodny horizont sa vyznacuje zretelnej§im Ubytkom humusu — jeho hribka sa
pohybuje okolo 15 -20 cm. Substrdt je siine vapenatd, prevazne hlinitd spras.

Celkom osobitne fvoria samostatny Cast pozemky vychodne od zastavaného
Uzemia a od hlavnej trasy cesty v smere k vychodnej hranici k. U. Tieto pddy podliehali
periodicky zdplavdm jarnymi vodami a usadzovali sa ndnosy réznej zrnitosti smerom k
povrchu jemnej§iecho materidlu, na ktorych sa vytvorila Ciernica glejovd, zaradené do
skupiny 5. Tieto pody patria k najrozsirenejSim v katastralnom Uzemi.

Do skupiny cernozemi karbondtovych patria pddy, ktoré spravidla v celom profile
obsahuji volné karbondaty. Tento pddny predstavitel sa rozprestiera pozdz oboch strdn
infravildnu na vychodnej strane ohrani¢eny jednoliatymi pozemkami luinej pddy
cernozemne.

Humusovy horizont je pomeme hiboky a siaha do hibky 65 — 75 cm. U zmytych
Cernozemi ( na svahoch) je plytky 20 — 30 cm a hned pod ornicou sa Casto nachdadza
spras. Hibka omice u zmytych &ernozemi je cca do 22 - 25 cm. Cernozeme typické
karbondatové na sprasiach CMmc sU najirodnejsie pddy katastra. Ich fyzikdine viastnosti
sU velmi priaznivé. Vyznacuju sa dostatocnou prevzdusnenosfou, lahkym prenikanim
koreriov do hibky pédy a dobrym tepelnym rezimom. Vyzaduju si viak hlavne v suchych
rokoch starostlivé hospoddrenie s viahou, a to sprdvnym mechanickym spracovanim
poddy — vytvarat také podmienky, ktoré by zabrdnili zvysenému vyparu viahy. Na
erodovanych lokalitdch je moiné prehlbovanie ornice podryvanim podornicia. SU to
pody vhodné pre pestovanie vacsiny polnohospoddrskych plodin.
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Cernozem CMm a CMh zaberd Cast Uzemia v zdpadnej a severozdpadnej Casti
katastrdlneho Uzemia. Tieto pddy v humusovom horizonte az po prechodny horizont
neobsahuju volné uhligitany. Humusovy a prechodny horizont je &o do hibky a ostatnych
vlastnosti podobny humusovému horizontu CMmc. Orniénd vrstva viak javi casto slabé
znaky degraddcie prejavujuce sa svetlejSou farbou ako dbsledok agrotechniky (hnojenia
a obrdbania pddy) a Ciastocného posunu koloidnych Castic pddy do podornicnej vrstvy.
Priemernd hibka humusového horizontu je 60 =70 cm v ornici drobnohrudkovitej a v
podorni&i hrudkovitej 3truktiry. Dostatodné mnoistvo humusu v ornici a hibka
humusového horizontu dobrej Struktiry, sorpcnej nasytenosti vpnom priaznivo vplyva na
tvorbu StruktlUry podorniCia, obrdbatelnost pddy, pdrovitost a biologické prostredie
plodin. Biologickd& &innost siaha hlboko pod ornicu. Prechod ornice do podornicia je
nezretelny. Ornica od podornicia je mdlo odlisnd, ¢o vytvara predpoklad k Uspesnému
prevadzaniu priamej prehlbovanej orby. U&elom zva&iovania hibky ornice je dosiahnut
biologicky akfivnu, t.|. fyziologicky UCinnU pddnu vrstvu.

Najvadsiu Sast Uzemia SU 1. . takmer celU East Uzemia vychodne od zastavaného
Uzemia obce jednoznacne zaberajl pozemky s pddami, zaradenymi medzi Ciernice
glejové CAG. Vychodnym Uzemim pretekajd vodné toky Dudvdh a Blava, ktoré v dobe
zdvihnutia hladiny vody podmdcaju pddu po priepustnych vrstvach a zapricinuju
podzemné zamokrenie okolitych pozemkov. Na tychto Uzemiach postupne vznikali z
Ciernic Ciernice glejové. SU to pddy, u ktorych sa javi siné oglejenie v dobsledku
kapildrneho zdvihu, ktorého vrstva je trvale v pédnom profile, periodicky pri povrchu.
Intenzita oglejenia zavisi od pohybu podzemnej vody, ktord ovplyviuje potok Blava.
Nevyvinutost tychto luznych pdd vidief v ich nevyraznych genetickych horizontoch. K
luZnym pddam sU zaradené pddy, ktoré sa vyvinuli v rovindch a depresidch pod
vply=vom trvale zvysenej vinkosti. Pody suU zliate nestrukturne a v dobe zvysenej vihkosti sa
rozbahnievaju, a tak znemozniuju pristup v Case jarnych prdc. Ich humusovy horizont je
tmavosivej farby. Korene rastlin tfazko prenikajy do pddy a v miestach nadmerného
mnozstva vody rastliny zItnd. Obsah humusu sa pohybuje od 2,6 do 4,5 %. Avsak kvalita
humusu je velmi rozdielna a neistd. Tazké ilovito-hlinité aZ ilovité zeminy, ktoré s
zamokrené zapriCinujy, Ze rozklad organickych Iatok prebieha za obmedzeného pristupu
alebo za nepristupu vzduchu. Proces humifikécie neprebieha v idedinych podmienkach.
Skodlivy U&inok vodnych pomerov sa prejavuje na jar, ked je pdda presytend vodou a
rozbahnieva sa. V dobe agrotechnickych terminov pdda sa nedd obrdbat, &im sa
skracuje vegetacnd doba a tym sa dosahuju mensie vynosy. Prud vody naplavoval
zeminy rézneho zloZzenia, ktoré v désledku sedimentdcii sU ulozené nepravidelne,
geneticky slabo vyvinuté a zrnitostne rozmanité. Silné zglejovanie je zapriCinené
vertikdinym pohybom stUpajicej a klesajucej spodnej vody. KedZze pddy sU v celej
Udolnej polohe potoka zamokrené, fazké a neprievzdusné, vyzadovali agromelioracny
zasah. Odvodnenie je vybudované v zdpadnej Casti Uzemia, fiahne sa zamokrenym
Uzemim, aviak nie v plnej miere plni svoju funkciu — odpady sU vo vadcsine Ciastocne
zanesené a nefunkéné. Odvodnenim tychto pdd je na tychto pddach moiné
pestovanie takmer vietkych kultirnych plodin, pretoze pdda md velkd minerdinu silu a
miestami dobry zasobu Zivin.

3. HYDROMELIORACNE ZARIADENIA
V severozdpadne] a zdpadnej Casti katastrdineho Uzemia, kde sa nachddza
deficit vody na pestovanie plodin v priebehu roka, sU vybudované velkoploiné zavlahy.

Je to stavba s udanim roka odovzdania do uzivania :

»Zavlaha pozemkov - Trnavskd tabula sever - lll. stavba® 1985 1.771 ha
»ZAvlaha pozemkov - Kostolany — Zavar I. - 1975 3.215ha
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Na Uzemi s prebytkom vody su zriadené odvodnovacie zariadenia:

Odvodnovaci kandl Benkovsky vybudovany v roku 1961 1,208 km
Odvodnovaci kandl Hruby, vybudovany v roku 1974 7,080 km
Odvodnovaci kandl Panské LUky, vybudovany v roku 1974 7,153 km

Odvodnovaci kandl kryty Od Brestovian, vybudovany v roku 1975 1,909 km

Otvorené kandle maju ochranné pdsma 5 m na kazdu stranu od brehovej Ciary
kandla. Kryty odvodnovaci kandl md ochranné pdsmo 5 m na kazdu stranu od osi
kandla.

4. CESTNA SIET

V zdujmovom Uzemi sa nachdadzaju polné Ucelové cesty, ktoré sa vybudovali ako
hlavné polné cesty medzi polnohospoddrskymi strediskami s prepojenim na cesty a
miestne komunikdcie. Zaroven suU tu tiez zaradené cesty, ktoré tvoria ostatnu siet polnych
ciest, spristupriujuce jednotlivé osevné plochy.
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B2. VYHODNOTENIE PREDPOKLADANEHO ZABERU PP
I. POPIS UZEMIA

Navrh riesenia UPN obce Dolné Lovcice obsahuje vyhodnotenie ndrokov na
vyuzitie polnohospoddrskej pddy pre nepolnohospoddrske UcCely v zmysle platnej
legislativy. Stanovend urbanistickd koncepcia riesi rozvoj v rdmci zastavaného Uzemia
obce a ciastocne i na novych plochdch mimo hranice zastavaného Uzemia, ktoré
predpokladaju zdber polnohospoddrskej pody.

RieSené Uzemie predstavuje nové aroziirujuce sa stavebné obvody, plochy
vyroby, plochy zelene, ale i plochy ostatné, ktoré sa navrhuju v intravildne i v extravildne
katastradlneho Uzemia. Nové stavebné obvody sU navrhnuté vytvorenim samostatnych
stavebnych komplexov individudinej bytovej vystavby vratane technickej infrastruktiry.
Lokality bytovych jednotiek, zahmované do zdberu PP, predstavuju rodinné domy a
bytové jednotky v bytovych domoch. Vrdmci rozptylu a prieluk v zastavanom Uzemi
obce sa rata s vystavbou dalSich rodinnych domov, u ktorych je druh pozemku rézny.

Pre vyhodnotenie zdberov polnohospoddrskej pddy boli ako zdkladné
vychodiskové podklady pouzité:

. mapové podklady
Udaje zKN
bonitdcia polnohospoddarskej pédy (BPEJ)
druh pozemku polnohospoddrskej pody
hydromelioracné, odvodniovacie a iné zariadenia
zdkon &. 220/2004 7 .z.

. zakon €. 245/2003 Z.z.

Urodnost pdd je vyjadrend bonitovanou pddnoekologickou skupinou. Osobitne
chrdnenou pddou vzmysle zdkona o ochrane PPF je pdda minimdine z 1-4-tej
odvodovej skupiny aornd pdda vykonand investicnymi zdsahmi. NajlepSou pddou
v katastri je bonita 1, najhorSou bonita 6. Kataster Dolnych LovcCic md teda takmer
v celom rozsahu chrdnenut podu.

Podla § 13 z&k. 220/2004 Z. z. o ochrane a vyuzivani PP sa pri kazdom obstardvani
a spracuvani UPN, projektov pozemkovych Uprav ainych ndvrhov podla osobitnych
predpisov musi dboaf na ochranu polnohospoddrskej poddy a riadit sa z&dsadami ochrany
podla §12. Tento ukladd najmé, ze polnohospoddrsku pddu mozno pouZif na stavebné
UCely ainé nepolnohospoddrske Ucely len v nevyhnutnych pripadoch av
odbévodnenom rozsahu.

V riesenom Uzemi (k.U.) sa nachddzaju polnohospoddrske pddy zaradené v 1. az
6. skupine uvedene;j v prilohe zdkona.

Na zdklade tohto zistenia sa navrhuje vystavbu v I. etape a ll. etape sUstredif na
maximdalne vyuzitie Uzemia na volnych nezastavanych plochdch v obci vrdtane prieluk.
Az v dalsej etape realizovat aktivity mimo hranic zastavaného Uzemia k 1.1.1990.

* & & o o

Il. FUNKCNE VYUZITIE RIESENEHO UZEMIA
1. NAVRHOVANE LOKALITY BYVANIA - IBV

Lokalita A1-1 JUH | (podl'a PD)

Umiestnend je vjuinej Casti zastavaného Uzemia a priamo nadvdzuje na
navrhovanu lokalitu IBV JUH Il. Navrh predstavuje dostavbu 8 RD pozdiZ jestvujuce] cesty
vl. etape ndavrhového obdobia. Plocha nezastavanych pozemkov je 0,5022 ha v
zastavanom Uzemi obce. K zdberu PP nedochddza. Pozemky vedené podla stavu KN
ako ostatné plochy su v rieSenej lokalite vo vymere 0,5022 ha.
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Lokalita A1-2 — IBV Juh Il

Umiestnend je vjuinej Casti zastavaného Uzemia a priomo nadvdzuje na
jestvujucu lokalitu IBV JUH I. Navrh predstavuje Uzemie pozdiz navrhovanej cesty pre
jednostranny vystavbu 7 rodinnych domov v novom stavebnom obvode - v . etape
ndvrhového obdobia. Plocha lokality je 0,5201 ha mimo zastavané Uzemie obce. Zdber
PP predstavuje 0,3949 ha v priestore vedenom podia stavu KN ako ornd pdéda v 3. sk.
BPEJ 0011002. Pozemky vedené podia stavu KN ako ostatné plochy su v rieSenej lokalite
vo vymere 0,1252 ha.

Lokalita A1-3 —Za humnami |

Situovand je v juinej Casti zastavaného Uzemia obce. Navrhovand je vystavba
cca 15-tich samostatnych rodinnych domov (RD) v obojstrannej zdstavbe pozdiz
navrhovanej cesty, ktord je dopravne napojend na hlavni cestn komunikdciu v lokalite
(od SInecnej ulice po lokalitu JUH). Navrhovand vystavba je rieSend vI. etape
ndvrhového obdobia 6 RD a v Il. etape cca 9 RD. Navrhovand novd komunikdcia pre
IBV vytvdra podmienky pre vystavbu dalsich lokalit v zastavanom Uzemi, a to lokality A1-4
Za Humnami Il a A1-7 Dolinka.

Plocha lokality je 1,0348 ha v zastavanom Uzemi obce. Zdber PP predstavuje
0,9586 ha v zastavanom Uzemi obce v priestore vedenom podla stavu KN ako ornd
pdda vo vymere 0,3024 ha a vedenom ako zdhrada vo vymere 0,6562 ha. Pozemky
vedené podla stavu KN ako ostatné plochy su v rieSenej lokalite vo vymere 0,0762 ha.

Lokalita A1-4 — Za humnami |l

Situovand je v juinej Casti zastavaného Uzemia obce a priamo nadvdézuje na
lokalitu A1-3 Za humnami |. Navrhovand je vystavba cca 22 samostatnych rodinnych
domov (RD) v obojstrannej zdstavbe pozdiz navrhovanej cesty, ktord je dopravne
napojend na hlavnu cestny komunikdciu v lokalite (od Sinecnej ulice po lokalitu JUH).
Navrhovand vystavba je riesend v I. etape ndvrhového obdobia 7 RD, v Il. etape 10 RD
a v lll. etape navrhového obdobia 5 RD.

Plocha lokality je 1,5252 ha v zastavanom Uzemi obce. Zdber PP predstavuje
1,4875 ha v zastavanom Uzemi obce v priestore vedenom podla stavu KN ako ornd
pdda vo vymere 1,0436 ha a vedenom ako zdhrada vo vymere 0,4439 ha. Pozemky
vedené podla stavu KN ako ostatné plochy sU v riesenej lokalite vo vymere 0,0377 ha.

Lokalita A1-5 - Pod orechmi |

Umiestnend je v juinej Casti zastavaného Uzemia obce a priamo nadvdézuje na
lokality A1-3 Za humnami | a A1-4 Za humnami Il. Navrhovand je vystavba cca 18-tich
samostatnych rodinnych domov (RD) v obojstranne] zdstavbe pozdiz navrhovanych
ciest, ktoré sU dopravne napojené na hlavnu cestny komunikdciu v lokalite (od Sinecnej
ulice po lokalitu JUH). Navrhovand vystavba je riesend v |. etape ndvrhového obdobia 5
RD, v Il. etape 10 RD a v lll. etape ndvrhového obdobia 3 RD.

Plocha lokality je 1,1683 ha v zastavanom Uzemi obce. Zdber PP predstavuje
1,1683 ha v zastavanom Uzemi obce v priestore vedenom podla stavu KN ako ornd
pdda. Pozemky vedené podia stavu KN ako ostatné plochy sa v lokalite nenachddzaju.

Lokalita A1-6 — Pod orechmi ll

Umiestnend je v juznej Casti zastavaného Uzemia obce a priamo nadvdzuje na
lokalitu A1-5 Pod orechmi |. Navrhovand je vystavba cca 24-roch samostatnych
rodinnych domov (RD) v obojstrannej zdstavbe pozdlz navrhovanej cesty, ktord je
dopravne napojend na hlavny cestnd komunikdciu v lokalite (od SineCnej ulice po
lokalitu JUH). Navrhovand vystavba je riesend v |. etape ndvrhového obdobia 5 RD, v II.
etape 11 RD a v lll. etape ndvrhového obdobia 8 RD.
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Plocha lokality je 1,3209 ha v zastavanom Uzemi obce. Zdber PP predstavuje
1,2242 ha v zastavanom Uzemi obce v priestore vedenom podla stavu KN ako ornd
pbdda vo vymere 0,5959 ha avedenom ako zdhrada vo vymere 0,6283 ha. Pozemky
vedené podla stavu KN ako ostatné plochy su v rieSenej lokalite vo vymere 0,0967 ha.

Lokalita A1-7 — Dolinka

Nachdadza sa v zdpadnej Casti zastavaného Uzemia v dotyku s vodnym tokom
Krupsky potok na plochdch zdhrad za rodinnymi domami. Predstavuje vystavbu cca 50
rodinnych domov (RD) z toho v I. etape ndvrhového obdobia 8 RD, II. etape 20 RD a v Il
etape ndvrhového obdobia cca 22 RD.

Plocha lokality je 2,7162 ha v zastavanom Uzemi obce. Zdber PP predstavuje
2,5748 ha v zastavanom Uzemi obce ztoho v priestore vedenom podia stavu KN
ako ornd pdda vo vymere 0,5227 ha, vedenom ako zdhrada vo vymere 2,0165 ha
a vedenom ako vinica vo vymere 0,0356 ha. Pozemky vedené podla stavu KN ako
ostatné plochy su v rieSenej lokalite vo vymere 0,1414 ha.

Lokalita A1-8 — Veternd

Lokalita je umiestnend na okraji zastavaného Uzemia v zdpadne] Casti obce.
Predstavuje vystavbu cca 10 RD na pozemkoch, ktoré boli pévodne sucasfou lokality
Vaniga (podla pdvodnej US Vaniga a Vaniga ll) z toho v |. etape ndvrhového obdobia 5
RDavll. et. 5RD.

Plocha lokality je 0,8698 ha v zastavanom Uzemi obce. Zdber PP predstavuje
0,7923 ha na ornej pdde. Pozemky vedené podla stavu KN ako ostatné plochy su
v rieSenej lokalite vo vymere 0,0775 ha.

Prieluky
Rozptylend vystavba 6 rodinnych domov v I. a Il. ndvrhovej etape sa nachddza

v zastavanom Uzemi obce. Pozemky sU pristupné zjestvujicich a navrhovanych
komunikacii v zastavanom Uzemi. Vymera zdstavby pre IBV predstavuje plochu cca
0,4196 ha. Zaber PP pre IBV predstavuje 0,4196 ha z toho na pozemkoch podla stavu KN
vedenych ako ornd pdda 0,0969 ha a na pozemkoch podla stavu KN vedenych ako
z&hrada 0,3227 ha. Pozemky vedené podla stavu KN ako ostatné plochy sa v prielukdch
nenachdadzaju.

2. JESTVUJUCE LOKALITY BYVANIA - IBV — VYDANY SUHLAS PRiSL. ORGANU

Lokalita Vaniga Il (podla US)

Umiestnend je v severozdpadne] casti zastavaného Uzemia a predstavuje
nezastavané pozemky pdvodnej lokality Vaniga Il (podla US 2003). Navrh predstavuje
dostavbu 3 RD pozdfZ jestvujucich a navrhovanych ciest v I. etape ndvrhového obdobia.
Plocha nezastavanych pozemkov je 0,2046 ha v zastavanom Uzemi obce. K zdberu PP
dochddza vo vymere 0,1926 ha na pozemkoch vedenych podia stavu KN ako ornd
pdda. Pozemky vedené podla stavu KN ako ostatné plochy sa v lokalite nachddzaju vo
vymere 0,0120 ha..

Lokalita Vaniga II-1 (podl'a PD)

Umiestnend je vV severozdpadne] casti zastavaného Uzemia a predstavuje
nezastavané pozemky pdvodnej lokality Vaniga Il (podia US 2003). Navrh predstavuje
vystavbu 5 RD pozdlz navrhovanej cesty vI. etape ndvrhového obdobia. Plocha
nezastavanych pozemkov je 0,3312 ha v zastavanom Uzemi obce. K zdberu PP
dochdadza vo vymere 0,3312 ha z toho na pozemkoch vedenych podla stavu KN ako
ornd pdéda je plocha 0,1143 ha, vedenom podla stavu KN ako zdhrady je vymera 0,2169
ha. Pozemky vedené podla stavu KN ako ostatné plochy sa v lokalite nenachddzaju.
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Lokalita Vaniga lll (podla PD)

Umiestnend je v severozdpadnej casti zastavaného Uzemia a predstavuje
nezastavané pozemky pdvodnej lokality Vaniga Il (podia US 2003). N&vrh predstavuje
dostavbu 3 RD pozdiz navrhovanej cesty vI. etape ndvrhového obdobia. Plocha
nezastavanych pozemkov je 0,2265 ha v zastavanom Uzemi obce. K zdberu PP
dochddza vo vymere 0,2265 ha na pozemkoch vedenych podla stavu KN ako ornd
pdda. Pozemky vedené podla stavu KN ako ostatné plochy sa v lokalite nenachddzaju.

3. NAVRHOVANE LOKALITY OV a SLUZIEB

B2 -1 JUH - OV, sluzby

Situovand je v juinej Casti Uzemia, resp. v centrdlnej Casti jestvujucej lokality 1BV
JUH | a navrhovanych lokalit IBV A1-1 JUH I, A1-3 Za humnami |, A1-4 Za humnami Il a Al-
5 Pod orechmi. Pristupnd je zo Sinecnej ulice. Navrhovand vystavba je riesend v |. etape
ndvrhového obdobia.

Vymera lokality je 0,0927 ha na pozemku vedenom ako ornd pdda v zastavanom
Uzemi. Zaber PP predstavuje 0,0927 ha. Pozemky vedené podia stavu KN ako ostatné
plochy sa v lokalite nenachdadzaju.

B2 - 2 Trnavskd - OV, sluzby

Situovand je v centrdinej Casti zastavaného Uzemia v priestore za jestvujucou
lokalitou OV (potraviny a pohostinstvo) na Trnavskej ulici, na ktord bude i dopravne
napojend. Navrhovand vystavba je rieSend v I. a ll. etape ndvrhového obdobia.

Vymera lokality je 0,0760 ha na pozemku vedenom ako ostatnd plocha. K zdberu
PP nedochddza.

B3-2 Zberny dvor odpadu/B3-3 Kompostovisko

Lokalita pre aredly je umiestnend v juhovychodnej Casti zastavaného Uzemia na
volnych plochdch severne od aredlu polnohospoddrskeho dvora PD Zavar, na
pozemkoch vedenych ako ornd pdda v zastavanom aj nezastavanom Uzemi obce.
Navrhovand vystavba je rieSend vI. etape ndvrhového obdobia aje v dotyku
s navrhovanou lokalitou nepolnohospoddrskej vyroby C2-1 Vychod.

Plocha lokality je cca 0,4140 ha ztoho v zastavanom Uzemi obce 0,1254 ha
a v nezastavanom Uzemi obce 0,2886 ha. K zdberu PP prichddza vo vymere 0,3782 ha
na ornej pdde z toho v zastavanom Uzemi o vymere 0,0896 ha a mimo zastavané Uzemie
obce BPEJ 0027003 v 5. skupine vo vymere 0,2886. Pozemky vedené podla stavu KN ako
ostatné plochy su v riesenej lokalite vo vymere 0,0358 ha.

4. NAVRHOVANE LOKALITY VYROBY A NEVYROBNYCH SLUZIEB

C2 -1/B3-1 Vychod - vyroba, nevyrobné sluzby

Lokalita je umiestnend v juhovychodnej Casti zastavaného Uzemia na volnych
plochdch severne od aredlu polnohospoddrskeho dvora PD Zavar, na pozemkoch
vedenych ako ornd pdda v nezastavanom Uzemi obce. Navrhovand vystavba je riesend
vl. a ll. etape ndvrhového obdobia aje v dotyku s navrhovanymi aredlmi B3-2 Zberny
dvor odpadu, B3-3 Kompostovisko.

Plocha lokality je cca 0,5772 ha mimo zastavané Uzemie obce. K zdberu PP
prichaddza vo vymere 0,5772 ha na ornej péde mimo zastavané Uzemie obce BPEJ
0027003 v 5. skupine. Pozemky vedené podla stavu KN ako ostatné plochy sa v lokalite
nenachddzaju.
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C2 -2 Dialniénd - vyroba

Je umiestnend v juinej Casti katastrdineho Uzemia na volnych plochdch juzne od
aredlu polnohospoddrskeho dvora PD Zavar, na pozemkoch vedenych ako ornd pbdda
v nezastavanom Uzemi obce. Navrhovand vystavba je rieSend v I. az lll. etape.

Plocha lokality je cca 0,7131 ha mimo zastavané Uzemie obce. K zdberu PP
prichddza vo vymere 0,7131 ha na ornej péde mimo zastavané Uzemie obce, z toho v
BPEJ 0038205 v 5. skupine vo vymere 0,3348 ha, v BPEJ 0019002 v 1. skupine vo vymere
0,3252 ha a v BPEJ 0011002 v 3. skupine vo vymere 0,0531 ha. Pozemky vedené podla
stavu KN ako ostatné plochy sa v lokalite nenachddza;ju.

5. NAVRHOVANE LOKALITY ZELENE

E1-1 Cintorin - rozsirenie

Lokalita je umiestnend v juhovychodnej Casti zastavaného Uzemia v dotyku
s aredlom jestvujiceho cintorina (vychodnd Cast). Umiestnend je na polnohospoddrskej
pdde v zastavanom Uzemi obce. Rozsirenie cintorina (parkovisko vid samostatnd lokalita)
je zaradené az do lll. etapy nadvrhového obdobia.

Plocha lokality je cca 0,2180 ha. Zdaber PP predstavuje vymeru 0,2180 ha na
polnohospoddrskej pdde vedenej podla stavu KN ako ornd pdda v zastavanom Uzemi
obce. Pozemky vedené podla stavu KN ako ostatné plochy sa v lokalite nenachddzaju.

E2-1 STRED - verejnd zelen

Lokalita je umiestnend v strede obce v zastavanom Uzemi na volnych plochdch,
ktoré sa uz v suCasnosti vyuZivaju ako verejné priestory o celkovej vymere 0,2476 ha a
podla stavu KN sU vedené ako ostatné plochy. K zaberu PP neprichddza.

E2-2 JUH - verejnd zelen

Situovana je v juznej Casti Uzemia, resp. v cenfrdinej Casti jestvujucej lokality IBV
A1-1 JUH | a navrhovanych lokalit IBV A1-2 JUH Il, A1-3 Za humnami |, A1-4 Za humnami |l
a Al-5 Pod orechmi. Cast sa nachddza v zastavanom Uzemi obce a &ast mimo
zastavané Uzemie obce. Navrhovand realizdcia je riesend v I. az lll. etape.

Vymera lokality je 0,2923 ha ztoho v zastavanom Uzemi 0,1265 ha a mimo
zastavané Uzemie obce vo vymere 0,1658 ha. Zaber PP predstavuje vymeru 0,2313 ha
z toho na pozemku vedenom ako ornd pdéda v zastavanom Uzemi obce 0,0835 ha, na
pozemku vedenom ako ornd pdda mimo zastavané Uzemie obce 0,1047 ha v BPEJ
0011002 v 3 skupine a na pozemku vedenom ako zdhrada v zastavanom Uzemi obce
0,0431 ha. Pozemky vedené podla stavu KN ako ostatné plochy su v rieSenej lokalite vo
vymere 0,0610 ha.

E4-1 VYCHOD - izolaénd zelen

Lokalita je umiestnend v juhovychodnej Casti zastavaného Uzemia na volnych
plochdch severne od aredlu polnohospoddrskeho dvora PD Zavar, na pozemkoch
vedenych ako ornd pdéda v zastavanom aj nezastavanom Uzemi obce. Navrhovand
realizicia je riesend v I. a ll. etape ndvrhového obdobia. Cast je v dotyku v jestvujicim
aredlom PD a Cast je v dotyku s navrhovanymi aredimi B3-2 Zberny dvor odpadu, B3-3
Kompostovisko.

Plocha lokality je cca 0,4179 ha z toho v zastavanom Uzemi obce 0,1806 ha mimo
zastavané Uzemie vo vymere 0,2373 ha. K zdberu PP prichddza vo vymere 0,4179 ha
z foho na ornej pbéde v zastavanom Uzemi obce vo vymere 0,1806 ha a mimo zastavanée
Uzemie obce vo vymere 0,2373 ha na ornej péde BPEJ 0027003 v 5. skupine. Pozemky
vedené podla stavu KN ako ostatné plochy sa v lokalite nenachddzaju.

ING. ARCH. EVA KRUPOVA, AUTORIZOVANY ARCHITEKT, LOMONOSOVOVA 6, TRNAVA 12



UzEMNY PLAN OBCE DOLNE LOVCICE —¢AsT B - CISTOPIS

E5-1 Krupsky potok | - krajinna zelen

Je umiestnend v juinej Casti katastrdineho Uzemia na volnych plochdch juzne od
aredlu polnohospoddrskeho dvora PD Zavar aseverne od navrhovanej lokality C2-2
Dialni¢nd. Navrhovand vystavba je rieSend v . az lll. etape ndvrhového obdobia ako pds
liniovej zelene v sUbehu s Krupskym potokom.

Plocha lokality je cca 0,1721 ha mimo zastavané Uzemie obce. K zdberu PP
prichddza vo vymere 0,1721 ha na ornej péde mimo zastavané Uzemie obce, z toho v
BPEJ 0019002 v 1. skupine vo vymere 0,1267 ha a v BPEJ 0011002 v 3. skupine vo vymere
0,0454 ha. Pozemky vedené podla stavu KN ako ostatné plochy sa v lokalite
nenachdadzaju.

E5-2 LUCKY - krajinnd zelen

Situovand je v severovychodnej Casti obce v priestore zdhrad za rodinnymi
domami mimo zastavané Uzemie obce. Predstavuje uz v suCasnosti jestvujucu krajinnu
zelen v dotyku s odvodnovacim kandlom Benkovsky.

Plocha lokality je 0,9224 ha mimo zastavané Uzemie obce. Zdber PP predstavuje
0,9224 ha mimo zastavané Uzemie obce v priestore vedenom podla stavu KN ako TTP vo
vymere 0,9224 ha v BPEJ 0027003 v 5. skupine. Pozemky vedené podia stavu KN ako
ostatné plochy sa v rieSenej lokalite nenachdadzaju.

6. PARKOVISKA A SAMOSTATNE CESTNE KOMUNIKACIE

Parkovisko — cintorin

Parkovisko s pristupovou komunikdciou o vymere 0,1473 ha je umiestnené v
juhovychodnej Casti zastavaného Uzemia v dotyku s aredlom navrhovaného rozsirenia
cintorina. Umiestnené je na polnohospoddrskej pdde v zastavanom aj nezastavanom
Uzemi obce. Parkovisko vratane cintorina (rozsirenie cintorina vid samostatnd lokalita) je
zaradené az do lll. etapy ndvrhového obdobia.

ZLdber PP predstavuje vymeru 0,1275 ha na polnohospoddrskej pdde. Z toho
vedenej podla stavu KN ako ornd pdda v zastavanom Uzemi obce vo vymere 0,1009 ha
amimo zastavané Uzemie obce vo vymere 0,0266 ha v BPEJ 0027003 v 5. skupine.
Pozemky vedené podla stavu KN ako ostatné plochy sa v lokalite nachddzaju vo vymere
0,0198 ha.

Novad cesta (SIneéna-Juh)

Zabezpecuje prepojenie ulice Sine¢nd slokalitou JUH. Plocha celej cesty
predstavuje vymeru 0,2197 ha v zastavanom Uzemi. Z&ber PP predstavuje vymeru 0,0039
ha na polnohospoddrskej pdde vedenej podla stavu KN ako z&dhrada. Pozemky vedené
podla stavu KN ako ostatné plochy sa v lokalite nachddzaju vo vymere 0,2158 ha.

1. REKAPITULACIA ZABERU PP NA NEPOLNOHOSPODARSKE VYUZITIE

Celkovd vymera navrhovanych lokalit pre vystavou (vrdtane rekonstrukcie ciest)
predstavuje vymeru 15,3497 ha. Ztoho v zastavanej Casti Uzemia je vymera lokalit
celkom 11,7265 ha, v nezastavanej Casti Uzemia 3,6233 ha.

Podla ndvrhu riesenia UPN obce Dolné Lové&ice predpokladd sa celkovy zdber
polnohospoddrskej pddy o vymere 13,6248 ha. Ztoho polnohospoddrska pdda
v zastavanom Uzemi obce predstavuje vymeru 10,1879 ha a mimo zastavané Uzemie
obce 3,4369 ha. Ostatnd plocha predstavuje vymeru 1,7249 ha.

Tato  predpokladand  vymera zdberu polnohospoddrskej pddy  pre
nepolnohospoddrske Ucely sa nachddza v 1. skupine BPEJ 0019002, v 3. skupine BPEJ
0011002 a v 5 sk. BPEJ 0027003.
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Ldber polnohospoddrskej pddy na nepolnohospoddrske vyuZitie v rdmci ndvrhu
riesenia UPN-O Dolné Lové&ice predstavuje v nezastavanom Uzemi obce v chrdnenej 1. -
4. skupine BPEJ vymeru spolu 1,0500 ha. Z toho sa nachddza :

v 1. skupine BPEJ 0019002 vo vymere 0,4519 ha

v 3. skupine BPEJ 0011002 vo vymere 0,5981 ha

Vyhodnotenie predpokladanych zdberov PP pre nepolnohospoddrske Ucely vo
vyhladovej etape nie je predmetom rieSenia — sU to plochy, ktoré predstavuju Uzemnu
rezervu obce po roku 2045. V pripade rychlejS§ieho rastu resp. nepripravenosti lokalit
uvazovanych pre navrhové obdobie do r. 2045, bude potrebné realizovat Uzemny rozvoj
v progndznych lokalitdch uz skér, Co si vyziada zmeny UPN-u obce.

B3. TABULKOVY PREHLAD ZABERU PP

SUhrnny prehlad o $truktire pdédneho fondu v uvazovanych Io[<o|i’rdch odnatia
polnohospoddrskej pddy na nepolnohospoddrske UcCely pri realizdcii UPN obce Dolné
Lovcice je na nasledujucich strandch.

Za riesitelsky kolektiv

Ing. arch. Eva Krupovd
autorizovany architekt

V Trnave, august, 2018
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