Priloha 1: Vzor zmluvy o najme nebvtovvch priestorov

ZMLUVA O NAJME NEBYTOVYCH PRIESTOROV NA PREVADZKU OBCHODU
S POTRAVINAMI V OBCI DOLNE LOVCICE

Tato ZMLUVA O NAJME NEBYTOVYCH PRIESTOROV NA PREVADZKU OBCHODU S
POTRAVINAMI V OBCI DOLNE LOVCICE (v d’alsom texte aj ako ,,Zmluva®) je uzatvorena v zmysle
ustanoveni zakona €. 116/1990 Zb. zakona o najme a podnajme nebytovych priestorov (d’alej len ako
»Zakon o ndjme*) a § 663 a nasl. a zakona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v zneni neskorsich
predpisov, medzi nasledovnymi zmluvnymi stranami:

Prenajimatel’:
Obec Dolné Lov¢ice

Sidlo: Dolné Lov¢ice SNP 865/69,919 27 Dolné Lovcice
ICO: 00686301

DIC: 2021147744

Bankové spojenie: Prima banka Slovensko ,a.s.

Cislo uétu: SK2956000000001008737001

Zastupenie: Ing. Tomas Bartovic, starosta obce Dolné Lovcice

(dalej len ako ,,prenajimatel™)

Néjomca:
Sidlo:

ICO:

DIC:

Zapis:

Bankové spojenie:
Cislo Gigtu:
Zastupenie:

(d’alej ako ,,najomca“)

(d’alej spolu aj ako ,,zmluvné strany*)



CLI
Predmet najmu

1. Prenajimatel vlastni nebytové priestory na prevadzku obchodu s potravinami v obci Dolné Lovcice,
nachadzajuce sa v budove, evidovanej ako stavba — potraviny, so supisnym ¢islom 732, na liste
vlastnictva €. 783, katastralne uzemie Dolné Lovc€ice, obec Dolné Lov¢ice, okres Trnava. Uvedena
budova sa nachddza na pozemku — parcele registra ,,C* evidovanej na katastralnej mape, parcelné
¢islo 1/12, o vymere 118 m?, druh pozemku: zastavana plocha a nadvorie. (dalej aj ako ,,Predmet
najmu‘’).

2. Obecné zastupitel'stvo obce Dolné Lovcice svojim uznesenim ¢.52/2024 OZ zo dna 13.12.2024
schvdlilo verejn1 obchodntl sutaz na vysSie Specifikované nebytové priestory, sposob prendjmu
a podmienky obchodnej verejnej stitaze. Kopia predmetného uznesenia obecného zastupitel’stva
tvori prilohu €. 2 tejto zmluvy.

3. Prenajimatel’ touto zmluvou prenechiava za odplatu ndjomcovi na uzivanie Predmet najmu,
$pecifikovany v ¢lanku I ods. 1 tejto zmluvy, podl'a podmienok uvedenych v tejto zmluve.

CL 11
Ukel najmu
1. Najomca sa zavdzuje uzivat prenajaty priestor za ucelom prevadzkovania predajne potravin.
Néjomca nie je opravneny pocas trvania tejto zmluvy menit’ ucel uzivania prenajatého priestoru bez
predchadzajuceho stihlasu prenajimatela.

CL. 11
Odovzdanie predmetu najmu najomcovi
1. Néjomca vyhlasuje, Ze stav v akom sa prenajaty priestor nachadza ku diu podpisania tejto zmluvy
pozna.
2. Prenajimatel’ sa zavdzuje odovzdat’ prenajaty priestor ndgjomcovi v den podpisania tejto zmluvy.
3. Prenajimatel’ sa zavizuje, Ze spolu s prenajatym priestorom odovzda najomcovi
a) jeden kl'i¢ od vstupnych (vchodovych) dveri,
b) Nasledovné zariadenie: ................
4. Zmluvné strany sa dohodli, Ze o odovzdani a prevzati prenajatého priestoru ndjomcovi vyhotovia
protokol, v ktorom uvedu najma:
a) stav, v akom sa prenajaty priestor nachadza v Case jeho odovzdania najomcovi;
b) supis odovzdavanych veci podla bodu 3;
c) zoznam zariadenia a jeho stav;
d) iné skutocnosti, ktorych vyznacenie pozaduje niektora zo zmluvnych stran;
e) datum a miesto vyhotovenia protokolu a podpisy zmluvnych stran.

CL1V
Prava a povinnosti prenajimatel’a
1. Prenajimatel sa zavézuje, Ze umozni najomcovi pristup k prenajatému priestoru tak, aby ho najomca
mohol uZzivat’ v rozsahu a za podmienok dojednanych touto zmluvou.
2. Prenajimatel sa zavizuje:
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a) udrziavat’ prenajaty priestor v stave sposobilom na dohodnuté uzivanie, a to na svoje naklady,
pokial’ d’alej nie je ustanovené inak,

b) zabezpecovat’ riadne plnenie sluzieb, ktorych poskytovanie je s uzivanim prenajatého priestoru
spojené (¢l. VIbod 2.).

Prenajimatel’ je opravneny kedykol'vek vstupovat’ do prenajatého priestoru za uc¢elom kontroly, ¢i
najomca uziva prenajaty priestor v stulade s podmienkami dohodnutymi v tejto zmluve; kontrolu
bude prenajimatel’ vykonavat’ na zaklade predchadzajuceho oznamenia najomcovi a tak, aby jej
vykonom neobmedzoval najomcu neprimeranym sposobom. Za rovnakych podmienok je
prenajimatel’ opravneny vstupovat’ do prenajatého priestoru za Ucelom vykondvania udrzby,
nutnych oprav a odstrafiovania inych zévad alebo vykondvania kontroly elektrického, plynového,
vodovodného a d’alSieho vedenia a zariadeni, ak je to potrebné a za ucelom plnenia povinnosti
prenajimatela, ktoré mu vyplyvaji z prislusnych pravnych predpisov o ochrane pred poziarmi.

V pripade naliehavej potreby alebo nebezpecenstva ohrozenia Zivota, zdravia alebo majetkovych
hodné6t je prenajimatel opravneny vstupit do prenajatého priestoru bez predchadzajuceho
oznamenia najomcovi.

CLV

Prava a povinnosti najomcu
Néjomca je opravneny uzivat’ prenajaty priestor len v rozsahu a na ucel dohodnuty v tejto zmluve.
Néjomca sa zavizuje pocinat’ si tak, aby nedochadzalo ku Skodam na prenajatom priestore; inak
zodpoveda prenajimatel’ovi za Skodu, ktora vznikla nesplnenim tejto povinnosti. V pripade, ak hrozi
na prenajatom priestore $koda alebo ak uz skoda bola na prenajatom priestore spdsobend, najomca
bez zbyto¢ného odkladu vykona vhodné opatrenia na odvratenie nebezpecenstva vzniku skody
alebo zmiernenie jej nasledkov. O tychto skuto¢nostiach je najomca povinny prenajimatel’a bez
zbytoéného odkladu informovat’.
Néjomca je povinny uzatvorit’ vo svojom mene a na svoj ucet poistnil zmluvu poistenia VSeobecnej
zodpovednosti za $kodu voci tretim osobam, ktori méze spdsobit’ vykonavanim predmetu svojej
¢innosti v predmete najmu Prenajimatelovi alebo tretim osobam (d’alej len ako ,,poistna zmluva“).
Néjomca je povinny uzatvorit’ poistni zmluvu na poistni sumu v minimalnej kumulativnej vyske
100.000,- € (slovom jednosto tisic euro) tak, aby pociatok jej ucinnosti nastal najneskér diiom
podpisu tejto zmluvy a koniec jej ucinnosti nastal najskér diiom ukoncenia tejto zmluvy alebo
koniec jej u¢innosti nebol uréeny (doba neurcita).
N4jomca je po suhlase prenajimatel’a so zmenou ucelu uzivania priestorov povinny vykonat’ zmeny
v poistnej zmluve tak, aby tato poskytovala poistné krytie v sulade so zmenenym predmetom
¢innosti ndjomcu vykonavanym v prenajatych priestoroch.
Néjomca je povinny po celu dobu platnosti tejto zmluvy na vyzvu prenajimatel’a preukazat sa
platnou a G¢innou poistnou zmluvou ako aj potvrdenim o thrade lehotného poistného ku diiu vyzvy
prenajimatel’a. V pripade, Ze sa najomca na vyzvu prenajimatela pocas trvania tejto zmluvy
nepreukaze platnou a uc¢innou poistnou zmluvou ako aj potvrdenim o thrade lehotného poistného
je prenajimatel’ opravneny od najomcu pozadovat’ penazna zabezpeku vo vyske 25.000,- € (slovom
dvadsat’pit'tisic eur) na krytie pripadnych $kod na predmete ndjmu (d’alej len ako ,,zabezpeka).
V pripade, ak na predmete ndjmu ndjomca nesposobi Skodu inu ako bezné opotrebenie predmetu
najmu, je prenajimatel’ ku ditu skonéenia tejto zmluvy povinny zadbezpeku najomcovi bezodkladne
vydat’.



10.

11.

12.

13.

14.

15.

Néjomca podpisom tejto zmluvy potvrdzuje, Ze ho prenajimatel’ riadne oboznamil so vSetkymi
predpismi a opatreniami, ktoré musi ndjomca dodrziavat’ v oblasti ochrany pred poziarmi a s
ostatnymi bezpecnostnymi predpismi a s prevadzkovymi predpismi, vztahujicimi sa na prenajaty
priestor. Najomca sa zavizuje dodrziavat' vSetky povinnosti pre neho vyplyvajlice z tychto
predpisov protipoziarnej ochrany a z bezpecnostnych predpisov, ako aj z prevadzkovych predpisov
vzt'ahujucich sa na prenajaty priestor a na ¢innost’ najomcu.

Néjomca sa zavizuje udrziavat poriadok a Cistotu prenajatého priestoru a na vlastné naklady
zabezpecit’ jeho upratovanie.

Zmluvné strany sa dohodli, Zze akékol'vek stavebné Upravy prenajatého priestoru je najomca
opravneny vykonat' v prenajatom priestore na svoje ndklady len s predchadzajiicim pisomnym
suhlasom prenajimatel’a.

Néjomca je povinny za ucelom vykonania stavebnych tiprav, ktorych vykonanie mu prenajimatel’
povolil podla bodu 5. (dalej len ,,povolené stavebné upravy*), v pripade, ak je to potrebné podla
prislusnych pravnych predpisov, zabezpecit’ na vlastné naklady vydanie rozhodnuti, ako aj stano-
visk, vyjadreni, sthlasov, posudeni alebo inych opatreni prislusnych organov, pripadne zabezpecit’
oznamenie stavebnych tprav prisluSnym organom. Prenajimatel’ sa zavidzuje poskytnit’ ndjomcovi
primeranu st¢innost’ v rozsahu a spdsobom potrebnom na pripravu a vykonanie povolenych
stavebnych uprav. Zmluvné strany sa dohodli, ze ndjomca nema narok na nahradu akychkol'vek
nakladov vynalozenych na vykonanie povolenych stavebnych uprav ani nema narok pozadovat’ po
skonceni najmu protihodnotu toho, o ¢o sa zvysila hodnota prenajatého priestoru.

Néjomca sa zavézuje, ze povolené stavebné Upravy vykona v ¢ase na to nevyhnutne potrebnom
atak, aby ich vykonavanim boli v ¢o najmenSej mozZnej miere ruSeni obyvatelia susediacich
nehnutelnosti s prenajatym priestorom, pricom pokial to bude mozné, ich bude vykonavat
predovsetkym v pracovnych diioch od 8:00 hod. do 16:00 hod., pokial’ sa zmluvné strany pisomne
nedohodnt inak.

Néjomca sa zavizuje, Ze pred zaCatim vykonavania povolenych stavebnych uprav prenajimatelovi
pisomne oznami predpokladant dobu trvania prac a ¢innosti potrebnych na ich vykonanie.
Néjomca sa zavizuje, ze vykon vSetkych prac a Cinnosti potrebnych na vykonanie povolenych
stavebnych uprav bude zabezpecovat’ odborne sposobilymi osobami a tak, aby nevznikla skoda na
majetku alebo zdravi; inak najomca zodpoveda za Skodu, ktora nesplnenim kazdej jednotlivej
povinnosti z tychto povinnosti vznikla.

Néjomca sa zavizuje vykonavat' alebo zabezpeCovat v prenajatom priestore opravy, vratane
beznych udrziavacich prac; najomca nema voci prenajimatelovi narok na nahradu takto
vynalozenych ndkladov. Zmluvné strany sa dohodli, Zze za néklady tykajice sa beznych
udrziavacich prac sa pre ucely tejto zmluvy povazuji akékol'vek naklady, ktoré v jednotlivom
pripade neprevysuji sumu 200 EUR. Iné néklady, ktoré st potrebné na udrziavanie prenajatého
priestoru alebo inak stvisiace s uZivanim prenajatého priestoru ako tie, ktoré su uvedené
v predchadzajuicej vete tohto bodu tohto ¢lanku znasa prenajimatel’.

Néjomca sa zavizuje oznamit’ bez zbyto¢ného odkladu prenajimatelovi potrebu oprav, ktoré ma
vykonat’ prenajimatel’ a umoznit’ ich vykonanie. Ak tieto opravy napriek ozndmeniu najomcu
prenajimatel’ nevykona a ani nezabezpeci ich vykonanie v primeranom c¢ase na to potrebnom,
najomca je opravneny vykonat’ alebo zabezpecit’ ich vykonanie. Ndjomca ma v tom pripade voci
prenajimatel’ovi narok na thradu preukazate'ne a nevyhnutne vynalozenych nakladov spojenych
s opravou. Narok na zaplatenie nakladov spojenych s opravou uplatni najomca u prenajimatel’a
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pisomnym oznamenim, ktoré musi byt dolozené dokladmi o vynaloZenych nakladoch na opravu
prenajatého priestoru.

Najomca sa zavézuje znasat’ obmedzenia v uzivani prenajatého priestoru v rozsahu potrebnom na
vykonanie oprav a udrziavanie prenajatého priestoru, priCom tymto nebude dotknuta povinnost’
najomcu platit’ prenajimatelovi ndjomné; to neplati, ak najomca bude obmedzovany pri uzivani
prenajatého priestoru viac ako 21 po sebe nasledujucich kalendarnych dni, pricom v tych pripadoch
ma najomca pravo na primerané zniZzenie najomného za 22. a kazdy d’alsi aj zacaty den trvania
obmedzenia v uzivani prenajatého priestoru. Prenajimatel’ sa zavidzuje vykonavat’ opravy tak, aby
neprimerane neobmedzoval najomcu pri uzivani prenajatého priestoru.

Najomca je oprdvneny bez obmedzenia umoznit' vstup a pobyt v prenajatom priestore tretim
osobam v stlade s u¢elom najmu podla tejto zmluvy; je zodpovedny za vsetky Skody, ktoré spdsobi
porusenim svojich povinnosti podla tejto zmluvy na prenajatom priestore ako aj za Skody ktoré
spdsobia na prenajatom priestore tretie osoby, ktoré¢ sa s jeho stthlasom nachadzali v prenajatom
priestore.

Néjomca je opravneny prenechat’ prenajaty priestor alebo jeho ¢ast’ na urcity ¢as do podnajmu tretej
osobe len s predchadzajicim pisomnym sthlasom prenajimatel’a.

V pripade, Ze najomca po predchadzajucom suhlase prenajimatela prenecha nebytovy priestor
alebo jeho ¢ast’ na urcity ¢as do podnajmu tretej osobe, je povinny rozsirit’ rozsah poistného krytia
nim dojednanej poistnej zmluvy v zmysle bodov 3 az 5 tohto ¢lanku tejto zmluvy alebo pozadovat
poistné krytie v touto zmluvou stanovenom rozsahu od podnajomnika.

Poistenie majetku najomcu (vlastnych zariadeni, pristrojov, vypoctovej techniky, a pod.)
do prenajatého priestoru vnesenych najomcom, dojednava najomca sam a na vlastné naklady v
rozsahu poistenia podl'a vlastnej uvahy a prenajimatel’ nezodpoveda za skodu, ktora najomcovi na
tychto veciach vznikne.

CL VI

Najomné
Néjomca sa zavizuje platit’ prenajimatel’ovi za uZivanie prenajatého priestoru najomné vo vyske
................. EUR (slovom ............... eur) mesacne (d’alej len ako ,,ndjomné*).
V najomnom nie su zahrnuté naklady bezprostredne stvisiace s uzivanim prenajatého priestoru
najomcom, t. j. naklady na dodavku elektriny, plynu, teplej a studenej vody, tepla, odvod odpadove;j
vody zo zumpy (stocné), odvoz odpadu (d’alej len ,,suvisiace sluzby*). Predpokladané naklady za
suvisiace sluzby st uvedené vo vypoctovom liste, ktory tvori prilohu €. 3 tejto zmluvy.
Néjomca sa zavizuje platit’ prenajimatel’ovi ndjomné ako aj preddavky na ndklady za suvisiace
sluzby mesacne, a to na zaklade faktary, ktoru sa prenajimatel’ zavizuje dorucit’ najomcovi vzdy
najneskor do 5. dia kalendarneho mesiaca, za ktory sa najomné a preddavky na naklady za stuvisiace
sluzby platia. Faktira podl'a predchadzajicej vety tohto bodu je splatna do 15. dni odo dia jej
doru¢enia najomcovi, a to bezhotovostnym prevodom penaznych prostriedkov prostrednictvom
banky na ucet prenajimatel’a uvedeny vo fakture, priCom variabilny symbol je ¢islo faktary.
Prenajimatel’ sa zavizuje vy¢€islit skuto¢nt vySku nakladov za suvisiace sluzby za prislusny
kalendarny rok trvania najmu vzdy najneskor do 30. juna nasledujuceho kalendarneho roka, priCom
skuto¢né naklady budu sa¢tom nakladov, ktoré prenajimatel’ preukazatel'ne a G¢elne vynaloZzil na
zabezpecenie tychto sluzieb. Kladny rozdiel takto vyc¢islenych nakladov a sumy preddavkov za
prislusny kalendarny rok podl'a bodu 4. tohto ¢lanku sa zavézuje ndjomca zaplatit’ prenajimatel’ovi



na zaklade faktiry prenajimatela, ato bezhotovostnym prevodom penaznych prostriedkov
prostrednictvom banky na ucet prenajimatel’a uvedeny vo faktare, pricom variabilny symbol je ¢islo
faktary; splatnost’ faktary bude 15 dni od jej doruCenia nijomcovi. Zaporny rozdiel takto
vycislenych nakladov a sumy preddavkov za prislusny kalendarny rok podl’a bodu 4. tohto ¢lanku
sa zavizuje prenajimatel’ zaplatit’ ndjomcovi na zéklade faktiry najomcu, a to bezhotovostnym
prevodom peniaznych prostriedkov prostrednictvom banky na ucet ndjomcu uvedeny vo fakture,
pricom variabilny symbol je Cislo faktary; splatnost’ faktiry bude 15 dni od jej dorucenia
prenajimatelovi.

Prenajimatel’ je opravneny jednostranne zmenit vySku zalohovych platieb za suvisiace sluzby,
pricom bude vychadzat zo skutonych ndkladov fakturovanych za stvisiace sluzby od ich
poskytovatelov. Zmluvné strany sa dohodli, ze na takito zmenu tejto zmluvy nie je potrebny
pisomny dodatok, podpisany obidvomi zmluvnymi stranami.

Zmluvné strany sa dohodli, ze nadjomné sa bude kazdoro¢ne vzdy od 1. 4. prislusného kalendarneho
roka do 31. 3. nasledujuceho kalendarneho roka, automaticky zvySovat’ o mieru inflacie meranti
indexom spotrebitel'skych cien vyhlasenu Statistickym tradom SR vzdy k 31.12. bezprostredne
predchadzajuceho kalendarneho roka. Prenajimatel’ sa zavdzuje pisomne oznamit’ ndjomcovi takto
zvysené najomné najneskor do 15. 3. prislusného kalendarneho roka. Pri zvySovani najomného o
mieru inflacie merantl indexom spotrebitel'skych cien sa vzdy vychadza z ndjomného stanoveného
za bezprostredne predchadzajuce obdobie od 1. 4. do 31. 3. Zmluvné strany sa dohodli, Ze na takiito
zmenu tejto zmluvy nie je potrebny pisomny dodatok, podpisany obidvomi zmluvnymi stranami.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze prvy krat méze byt’ takto prenajimatelom zvysené najomné od DD.
MM. 20YY s prihliadnutim na mieru inflacie meranu indexom spotrebitel'skych cien za kalendarny
rok 20YY.

Zmluvné strany sa dohodli, ze najomca zlozi (zaplati) prenajimatel’'ovi kauciu. Zmluvné strany sa
dohodli, ze kauciu bude vzdy tvorit suma vo VySKe ...........c.c...... EUR (dalej len ,kaucia®).
Néjomca sa zavézuje pocas trvania tejto zmluvy vzdy doplnit’ spotrebovanu Cast’ kaucie tak, aby jej
vyska bola......... EUR, a to najneskor v lehote 5 dni odo dna jej pouzitia prenajimatel'om. Zmluvné
strany sa dohodli, Ze kaucia bude v celej svojej vyske sluzit’ na zabezpecenie vsetkych penaznych
pohl'adavok prenajimatela vo¢i najomcovi vzniknutych z tejto zmluvy a vzniknutych zo
skuto¢nosti uvedenych vo vSeobecne zavaznych pravnych predpisoch, ktorymi sa zmluvny vzt'ah
ucastnikov tejto zmluvy riadi napriklad dlzné najjomné, zaviazky zo sposobenej skody (d’alej len
»zavazky najomcu). Prenajimatel’ ma pravo kauciu pouzit’ vylucne na uhradu zavidzkov ngjomcu.
Prenajimatel’ sa zavizuje, ze najneskor do 15 dni po zaniku tejto zmluvy vrati najomcovi kauciu
v celosti alebo v pripade jej pouzitia na thradu zavdzkov najomcu jej nespotrebovani Cast.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze pouZitie kaucie alebo jej ¢asti podl'a tejto zmluvy a ucel jej pouzitia
prenajimatel bez zbytocného odkladu pisomne oznami ndjomcovi. Ustanovenia tohto bodu ohl'adne
ucelu kaucie, pouzitia kaucie a jej vratenia najjomcovi trvaji aj po zaniku tejto zmluvy.

Penazny zavizok najomcu zaplatit’ prenajimatel'ovi dohodnuté najomné plateny prostrednictvom
banky, je splneny pripisanim platenej sumy na ucet prenajimatel’a uvedeny v prislusnej faktare.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze najomca je opravneny zapocitat’ 35 % z nim uhradeného ro¢ného
poistného poistnej zmluvy zodpovednosti za kodu v zmysle C1. V, bod 3 az 5 vratane tejto zmluvy
vo¢i mesa¢nému najomnému pripadajicemu na kalendarny mesiac, v ktorom bola uzatvorena tato
zmluva. Najomca je opravneny zapocitanie vykonat’ jeden krat ro¢ne za kazdych 12 mesiacov
ucinnosti tejto zmluvy.



CL VII
Cas najmu
1. Zmluvné strany sa dohodli, Ze najom podl’a tejto zmluvy sa uzaviera na dobu neurcita.

CL. VIII
DalSie dojednania
1. Zmluvné strany sa zavazuju, Ze si budi poskytovat’ potrebnu sucinnost’ pri plneni zavizkov z tejto
zmluvy a navzajom sa budu v¢as informovat’ o vSetkych skuto¢nostiach potrebnych pre ich spolu-
pracu podla tejto zmluvy, najmi vzajomne si oznamovat’ vSetky zmeny a dolezité okolnosti.
2. Zmluvna strana, ktord porusi svoju povinnost’ vyplyvajlicu z tejto zmluvy, je povinna nahradit’
Skodu tym spdsobenti druhej zmluvnej strane.

CLIX
Skoncenie najmu
1. N&jom podra tejto zmluvy sa moze skoncit’ pisomnou dohodou zmluvnych stran, vypoved’ou podla
bodu 2. alebo odstipenim podl'a bodu 6.
2. Kazdd zo zmluvnych strdn je opravnend vypovedat tuto zmluvu s uvedenim konkrétneho
vypovedného dévodu v zmysle bodu 3 a bodu 4 tohto ¢lanku.
3. Prenajimatel’ je opravneny zmluvu vypovedat ak:

a) Najomca Predmet ndjmu uziva v rozpore s touto Zmluvou alebo vSeobecne zaviznymi
pravnymi predpismi, alebo takym sposobom, ze prenajimatelovi vznika Skoda, alebo mu
hrozi §koda na Predmete najmu,

b) Najomca porusuje ustanovenia tejto Zmluvy napriek pisomnému upozorneniu zo strany
Prenajimatela,

c) Najomca da prenajaté priestory bez sthlasu Prenajimatel’a do uzivania tretej osobe,

d) Najomca stratil spdsobilost’ k prevadzkovaniu cCinnosti, pre ktora si Predmet najmu
prenajal,

e) Najomca o viac ako jeden mesiac meska s thradou njjomného alebo za sluzby, ktorych
poskytovanie je spojené s najmom v zmysle tejto Zmluvy,

f) Bolo rozhodnuté o odstraneni stavby alebo o zmenach stavby, ¢o brani uzivat’ Predmet
najmu,

g) Néjomca nesplni svoju povinnost v zmysle C1. V bod 6 tejto zmluvy.

4. Njjomca je opravneny zmluvu vypovedat’, ak:

a) Predmet najmu sa stane bez jeho zavinenia nespdsobilym d’al§icho uzivania v zmysle tejto
Zmluvy,

b) Prenajimatel’ hrubym spdsobom porusuje povinnosti, ku ktorym sa voci Najomcovi
zmluvne zaviazal a ktoré mu vyplyvaji zo zakona,

c) Néjomca strati sposobilost’ prevadzkovat’ ¢innosti, na ktoré si Predmet najmu prenajal.

5. Vypovedna lehota je jeden mesiac a zacne plynat od prvého dna nasledujuceho kalendarneho
mesiaca po doruceni vypovede druhej zmluvnej strane a kon¢i sa uplynutim posledného dna



prislusného kalendarneho mesiaca. Vypoved musi mat’ pisomntl formu a musi byt’ dorucena druhe;j
zmluvnej strane, inak je neplatna.

6. Zmluvné strany sa dohodli, Ze od tejto ndjomnej zmluvy moze prenajimatel’ odstapit’ z prislusnych
zakonnych dévodov. Zmluvné strany sa dohodli, Ze najomca je opravneny odstupit’ od tejto zmluvy
z prislusnych zédkonnych dovodov.

7. Odstupenie podla bodu 6 musi byt’ pisomné, musi v iom byt uvedeny konkrétny déovod odstupenia
a musi byt’ doru¢ené druhej zmluvnej strane, inak je neplatné.

CL. X
Postup pri odovzdavani prenajatého priestoru prenajimatelovi
1. Najomca sa zavizuje, Zze do troch pracovnych dni po skonceni najmu (¢l. IX) odovzda
prenajimatel'ovi prenajaty priestor v stave, v akom ho prevzal, s prihliadnutim na jeho obvyklé
opotrebenie. V pripade, ak najomca vykona so sthlasom prenajimatel’a v prenajatom priestore
stavebné Upravy, nema v pripade skoncenia najmu voci prenajimatelovi narok na financné
vyrovnanie za ich vykonanie. Zmluvné strany vyhotovia o odovzdani prenajatého priestoru
prenajimatel'ovi protokol, ktory bude obsahovat’ obdobné daje ako protokol uvedeny v €l. III bod
4.
2. Njjomca sa zavdzuje, Ze po skonceni najmu odovzdd prenajimatelovi spolu s prenajatym
priestorom aj vSetky klI'i¢e, ktoré od neho prevzal podla ¢l. III bod 3. tejto zmluvy.
3. Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade, ak najomca neodovzda prenajimatel'ovi prenajaty priestor
do 3 pracovnych dni od skoncenia najmu, prenajimatel je opravneny:
a) vstupovat’ do prenajatého priestoru a pouzit’ za tym ucelom primerané prostriedky (vratane
odstranenia prekazok);
b) prerusit alebo zabezpelit prerusenie poskytovania sluzieb spojenych s uzivanim
prenajatého priestoru (¢l. VI bod 2.);
c) vystahovat’ z prenajatého priestoru najomcu a iné osoby, ktoré sa tam zdrziavaju;
d) uzavriet' prenajaty priestor a zamedzit' najomcovi a inym osobam do tychto priestorov
pristup a vymenit (tam, kde je to potrebné) doterajsie zamky za iné¢;
e) odstranit’ na ndklady ndjomcu hnutel'né veci nachadzajuce sa v prenajatom priestore, ktoré
nepatria najjomcovi a nalozit’ s nimi niektorym zo spésobov dojednanych v bode 4.
4. Njjomca tymto vyslovne udel'uje neodvolatel'ny stihlas, aby prenajimatel’ podl’a svojho uvazenia:
a) na ucet najomcu obstaral predaj vsetkych alebo len niektorych hnutelnych veci, ktoré sa
budil v stvrty anasledujice dni po skonceni najmu podla tejto zmluvy nachadzat
v prenajatom priestore a ktoré nebudu patrit’ prenajimatel’ovi, a to za cenu, za aku sa takéto
alebo porovnatelné hnutelné veci budi predavat v ¢ase ich predaja, znizen(i podla
okolnosti az 0 70%, pripadne za cenu podl'a odhadu ich hodnoty prenajimatel'om, alebo
b) odstranil z prenajatého priestoru vSetky alebo len niektoré hnutelné veci, ktoré sa budi
v §tvrty a nasledujice dni po skonceni najmu podla tejto zmluvy nachadzat’ v prenajatom
priestore a ktoré nebudi patrit’ prenajimatel'ovi, a ulozil ich na ti€et ndjomcu u tretej osoby,
alebo
c) nalozil so vSetkymi alebo len s niektorymi hnutel'nymi vecami, ktoré sa budu v Stvrty
a nasledujuce dni po skon¢eni najmu podrla tejto zmluvy nachadzat’ v prenajatom priestore
a ktoré nebudu patrit’ prenajimatel'ovi inymi vhodnymi spdsobmi ako st uvedené v pism.
a) a b), primeranymi okolnostiam na zabezpecenie tychto hnutel'nych veci.



Prenajimatel’ sa zavdzuje o nakladani s hnutelnymi vecami spésobmi uvedenymi v bode 4. ndjomcu
bez zbyto¢ného odkladu pisomne informovat. Na zabezpecenie vykonu opravneni uvedenych
v bode 3. a 4. je prenajimatel’ opravneny pouzit’ vhodné tretie osoby.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel’ je opravneny zapocitat' svoje pohladavky voci
najomcovi na zaplatenie najjomného, na zaplatenie Skody spdsobenej najomcom na prenajatom
priestore alebo ich zariadeni a na zaplatenie nakladov spojenych s konanim prenajimatel’a podl'a
bodu 3. a4. s pohl'adavkou najomcu voci prenajimatel’ovi na vydanie vytazku z predaja hnutel'nych
veci podl'a bodu4. pism. a). Zmluvné strany sa dohodli, ze pohl'adavku niektorej zmluvnej strany
alebo jej Cast’, ktora nezanikne zapocitanim podla prechadzajucej vety, je druhd zmluvna strana
povinna bez zbytoc¢ného odkladu uspokojit’.

CL XI

Dorucovanie pisomnosti
Dorucenim akejkol'vek pisomnosti na zaklade tejto zmluvy alebo v suvislosti s touto zmluvou sa
rozumie dorucenie pisomnosti doporucene postou s dorucenkou preukazujicou dorucenie na adresu
urcent podla bodu 2., dorucenie kuriérom alebo osobné dorucenie prislusnej zmluvnej strane. Za
dent doruCenia pisomnosti sa povazuje aj den, v ktory zmluvna strana, ktora je adresatom, odoprie
doruCovanu pisomnost’ prevziat, alebo v ktory marne uplynie tloznd doba pre vyzdvihnutie si
zasielky na poste, doruCovanej postou zmluvnej strane, alebo v ktory je na zasielke, doru¢ovanej
postou zmluvnej strane, preukazatel'ne zamestnancom posty vyznacend poznamka, zZe ,,adresat sa
odstahoval®, ,,adresat je neznamy** alebo ind pozndmka podobného vyznamu, ak sa sticasne takato
poznamka zaklada na pravde.
Pre potreby doruCovania prostrednictvom posSty sa pouziju adresy zmluvnych stran uvedené
v zahlavi tejto zmluvy, ibaze odosielajicej zmluvnej strane adresat pisomnosti pisomne oznamil
nova adresu uréenu na dorucovanie pisomnosti. V pripade akejkol'vek zmeny adresy urcenej na
dorucovanie pisomnosti na zaklade tejto zmluvy alebo v stvislosti s touto zmluvou sa prislusna
zmluvna strana zavézuje o zmene adresy bezodkladne pisomne informovat’ druhti zmluvnu stranu;
v takomto pripade je pre doruCovanie rozhodujlica nova adresa riadne oznamena zmluvnej strane
pred odosielanim pisomnosti.
Ak sa akakol'vek pisomnost’ na zaklade tejto zmluvy alebo v suvislosti s touto zmluvou dorucuje
inak ako postou, je mozné ju dorucovat’ aj na inom mieste ako na adrese urcenej podl'a bodu 2., ak
sa na tomto mieste zmluvna strana v Case dorucenia zdrzuje.
Zmluvné strany sa zaroveil dohodli, Ze pisomnosti tykajice sa zaniku alebo zmeny tejto zmluvy
musia byt’ doru¢ované vyhradne postou ako doporucena zasielka, kuriérom alebo osobne.

CL. X1

Spolo¢né a zaverecné ustanovenia
Zmena tejto zmluvy je mozna len pisomnou dohodou zmluvnych stran, pokial’ z jednotlivych
dojednani tejto zmluvy nevyplyva, Ze je ju mozné menit’ aj jednostranne.
Neoddelite'nou stcastou tejto zmluvy si:
a) priloha €. 1, ktoru tvori nakres prenajatého priestoru uvedeny v ¢l. I bod 1.,
b) priloha ¢. 2, ktora tvori kdpia uznesenia obecného zastupitel'stva obce Dolné Lovcice,
c) priloha €. 3, ktoru tvori vypoctovy list,



d) priloha ¢. 4, stihlas so zriadenim sidla v pripade najomcu pravnickej osoby alebo sthlas so
zriadenim prevadzkarne v pripade najomcu fyzickej osoby.

Ak niektoré ustanovenia tejto zmluvy nie su celkom alebo s€asti ucinné alebo neskor stratia

ucinnost’, nie je tym dotknuta platnost’ ostatnych ustanoveni. Namiesto neti¢innych ustanoveni a na

vyplnenie medzier sa pouZzije Uprava, ktord, pokial’ je to pravne mozné, sa €o najviac priblizuje

zmyslu a ucelu tejto zmluvy, pokial’ pri uzatvarani tejto zmluvy zmluvné strany tito otazku brali do

uvahy.

Téato zmluva je vyhotovena v dvoch rovnopisoch, po jednom pre kazdi zmluvni stranu.

Tato zmluva nadobuda platnost diiom jej podpisu zmluvnymi stranami a ucinnost’ dnom

nasledujticim po dni jej zverejnenia prenajimatel’om spésobom ustanovenym prisluSnym pravnym

predpisom.

Zmluvné strany vyhlasuju, Ze si tito zmluvu precitali, jej obsahu porozumeli a na znak toho, ze

obsah tejto zmluvy zodpoveda ich skutoc¢nej a slobodnej voli, ju podpisali.

V Dolnych Lov¢iciach, diia

Za prenajimatela Za najomcu

Obec Dolné Lov¢ice
Ing. Tomas Bartovic¢
starosta obce



